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;l(.a:fallﬁr? 1/1000 olgekli uygulama imar plani teklifi izmir ili, Karsiyaka ilcesi,
Bahcelievler (Tapuda Sogukkuyu) Mahallesi, 25M4A Pafta, 9068 ada, 1 parselde
bulunan Cami Alanina, Trafo Alani yapilmasi planlanmistir. Mevcutta 6.96 m x 5.67
m boyutlarinda trafo binasi bulunmaktadir. Bu trafo alaninin imar planina iglenmesi
hedeflenmistir.

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.Ulke icindeki Konumu

Izmir ili, Turkiye'nin Ege bélgesinde yer alan, en kalabalk {gciincii sehri olup
kuzeyinde Balikesir, dogusunda Manisa, giineyde Aydin illeri ile sinirlidir. ilin kuzey
ybndeki en uc¢ noktasi gtineydekine 180 kilometre, dodu yéndeki en u¢ noktasi
bastisindakine 200 kilometre uzakliktadir. ilin yiizélgimi 12.007 km?dir.

-Planlama Alani Ulke [gindeki Konumu-

2.2.il igindeki Konumu

Planlama alani izmir ilinin; Aliaga, Balgcova, Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag,
Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foga, Gaziemir, Glzelbahge, Karabadlar,
Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen,
Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torball ve Urla ilgeleri olmak tizere 30
ilcesi bulunmaktadir.

Karsiyaka ilgcesinin dogusunda Bayrakli, kuzeydodusunda Bornova, kuzeyinde

Menemen, batisinda Cigli ilgeleri, giineyinde Izmir Kérfezi bulunmaktadir.
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-Planlama Alani izmir li fcindeki Konumu-

2.3.ilge igindeki Konumu

Karsiyaka llgesinin; Aksoy Mahallesi, Alaybey Mahallesi, Atakent Mahallesi, Bahariye
Mahallesi, Bahgelievler Mahallesi, Bahriye Ugok Mahallesi, Bostanli Mahallesi,
Cumhuriyet Mahallesi, Dedebasi Mahallesi, Demirképrii Mahallesi, Donanmaci
Mahallesi, Fikri Altay Mahallesi, Goncalar Mahallesi, imbatli Mahallesi, inénu
Mahallesi, Latife Hanim Mahallesi, Mavisehir Mahallesi, Mustafa Kemal Mahallesi,
Nergiz Mahallesi, Ornekkdy Mahallesi, Sancakli Mahallesi, Semikler Mahallesi,
Tersane Mahallesi, Tuna Mahallesi, Yali Mahallesi, Yamanlar Mahallesi Ve Ziibeyde
Hanim Mahallesi olmak Uzere 27 mahallesi vardir.

-Kargiyaka ligesi Mahalle Sinirlari-
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Planlama alani; teklifi Izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Bahgelievler ( Tapuda Sogukkuyu)
Mahallesi, 25M4A Pafta, 9068 ada, 1 parselde bulunan Cami Alanina 6.96 m x 5.67
m ebatlarinda 39.46 m? alana sahip Trafo Alanini kapsamaktadir.

ha Ty
s b

-Planlama Alani Uydu Gériintdsd (yakin)-
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3. PLANLAMA ALANIN TARIHi

Kargiyaka, 1865 yilinda izmir-Menemen demiryolunun hizmete girmesiyle yerlesime
acilmis ve ozellikle 1874 sonrasinda izmir merkez (Konak) ile vapur seferlerinin
baslatiimasiyla gelismis bir yerlesim yeridir. 2008'de ilgenin dodusundaki bazi
mabhalleler yeni kurulan Bayrakl ilgesine baglandi.

4. PLANLAMA ALANININ COGRAFi KONUMU
Karsiyaka, Izmir Kérfezi'nin kuzeyinde yaklasik 51 km?lik bir alana yerlesmistir.

Kargiyaka ilgesinin dodusunda Bayrakli, kuzeydogusunda Bornova, kuzeyinde
Menemen, batisinda Cigli ilceleri, glineyinde izmir Kérfezi bulunmaktadir. Rakimi 1

ila 700 metre arasinda degisir. Sinirlari icerisinde Yamanlar Dagi bulunmaktadir.

A% »
Bt
S|iEE o

- Karsiyaka ligesi Cografi Konumu —
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5. MEVCUT UYGULAMA iMAR PLAN KARARLARI
Planlama alaninin 1/1000 ¢lgekli Uygulama Imar Plani bulunmaktadir. Planlama

alani, 1/1000 &lcekli Uygulama Iimar Planinda “Cami Alani” kullaniminda
kalmaktadir.

-Yuriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani-
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6. MULKIYET
Planlama alani, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda “Cami Alani” kullaniminda

kalmaktadir. Planlama alani Kargiyaka Belediyesi mulkiyetinde kalmaktadir.

-Mtilkiyet Durumu-
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7.PLAN YAPIM GEREKCESI

Planlama alani Izmir il Karsiyaka ilgesi, Bahgelievler (Tapuda Sogukkuyu)
Mahallesi, 25M4A Pafta, 9068 ada, 1 parselde bulunmaktadir. Planlama calismasinin
amacl, gevrede yasayan vatandaslardan gelen talepler dogrultusunda Gzellestirme
kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Mudartigt adina GDZ Elektrik Daditim AS
tarafindan enerji ibtivacini karsilamak icin planlama alaninin mevcuttaki durumu goz
oniinde bulundurularak 6.96 m x 5.67 m ebatlarinda 39.46 Trafo Alaninin ilgili
mevzuatlar kapsaminda imar planlarina islenmesidir. Yapilan bu plan degisikligi ile
GDZ Elekirik Dagitim A$’nin hizmet kalitesini arttirarak kamu yararn saglanmast
amaclanmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.$. gevrenin giic _ihtivacinin artmasi_sebebiyle dagitim
sisteminin normal dlzende calisabilmesi, bélgenin saglikhh enerji dagitiminin
yapllabilmesi amaci dogrultusunda, Bahgelievler {Tapuda Sogukkuyu) Mahallesinde
trafo alaninin imar planina iglenmesi gerektigi belirtiimistir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile;
Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidinin,

ikinci Bolim
Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslari
Mekansal Kullanim Tanimlari ve Esaslari

MADDE 5 -

(1) Bu Yonetmelikte gegen mekansal kullamim tanimiar ve alan kullanim esaslan
agagida belirtilmistir;

k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik, petrol
ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer altl ve yer Gstil her tirli
arntma, Kkanalizasyon, atik isleme tesisleri, frafo, her {Urli enerji, ulastirma,
haberlegme gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark
kullaniglarina verilen genel isimdir.

YEDINCi BOLUM

imar Planlarina Dair Esaslar

imar plani degisiklikleri

MADDE 26 —

(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, butinlugund, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak yaptlir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilegtiriimesi esastir.
Yurirlikteki imar planlarinda dngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarimi
disiren plan dedisikligi yapilamaz.

Denilmekte olup yapilan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde de
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirimesi esastir. Bélgede kamuya yiik
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getirmeden yapi ve tesis kazandirima gabasina dikkat edilmeli ve bu noktada yapilan
degisikligin kamu yararina oldugu distintilmektedir.

Ayrica trafo i¢in Cami alaninda yapilan yer secimi agiklanan ilgili mevzuata
uygunluk géstermektedir. Imar plani degisikligi ile Snerilen trafo alani bdlgenin
elektrik altyapisi ihtiyacina 6nemli katki saglayacak olup; bu yéniyle de kamu yarar
icermektedir.

GBZ Elektrik Dagitim A.S. tim yatinmlarini TEDAS adina vapmakta olup,
bélgenin ihtivacina ve gelen enerji taleplerine gére planlamaktadr.

Bu_badlamda, Karsiyaka ilcesinde enerji talebinin artmasi nedeni ile arz talep

dengesinin__karsilanmasina yonelik__olarak, mevcut altyapi ihtiyacini

kargilamakta vetersiz kalmaktadir. Bu nedenle, bdlgedeki enerji ihtiyacinin

kargilanmas: amaciyla yeni tesislerin yapilmasi ve Trafo_Alanlarinin_daditim

hatlarina entegre edilmesi gerekmektedir.

8.1/1.000 OLGCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKLIFI

Oneri Uygulama Imar Plani Degisikligi ile planlama alani icerisinde bulunan
Trafo Alani mevcutta kullaniimakta olup imar planina islenmemistir ve yer degisikligi
talebi sonrasinda plana islenmesi hedeflenmistir.

Planlama alan: yurdrltkteki uygulama imar planinda “Cami Alani” lejant! ile
belirlenen alanlarda 6ngériimis olup, GDZ Elekirik Dagitim A.S. kurum gorisi ve
cevresel faktorler irdelenerek konumlandiriimistir.

Bu dogrultuda 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi onerisi olarak
6.96 m x 5.67 m = 39.46 m?lik yuzolgiimiinde Trafo Alani belirlenmistir.
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VENGE PLAN

-Oneri 1/1000 Olgekii Uygulama Imar Plam Degisikiigi-

GOSTERIM

1. SINIRLAR 2. ALAN KULLANIMLARI
PLANLAMA SINIRLARI ENERJI ORETiM, DAGITIM VE DEPOLAMA
L__l PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI l//y J TRAFO ALANI

8.1.Plan ile ilgili Alan Hesapiar

ARAZI KULLANIM MEVCUT PLAN {m?) ONER[ PLAN (m?)
CAMI ALANI 1,205.793 1,166,333
TRAFO ALANI 0 39.46

-Arazi Kullanim Tablosu-

8.2. Plan Notu

1-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTLAR! GECERLIDIR.
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2-TRAFO YERLERININ OZEL MULKIYETE ISABET ETMESI HALINDE 2942 SAYIL|
KAMULASTIRMA KANUNUNUN ILGILI HUKUMLERINE GORE TEDAS GENEL
MUDURLUGU LEHINE KAMULASTIRMA DEVIR ISLEMLERI 6446 SAYIL]
KANUNUN 19.MADDESINCE GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S. TARAFINDAN
YAPILACAKTIR.

3-TRAFO YERLERININ KAMU MULKIYETI YA DA TASARRUFUNA KONU
ALANLARA [ISABET ETMESI DURUMUNDA SATIS/KIRA ISLEMLERI iLGILI
MEVZUAT DOGRULTUSUNDA GERCEKLESTIRILIR.

4-TRAFO  YERLERININ MEVCUT AGACLAR VE TEKNIK ALTYAPI
ELEMANLARININ KORUNMASI AMACIYLA 1 METREYE KADAR KAYDIRILABILIR.
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KOORDINAT LISTESi { ED50 )
NOKTA ADI Y X
1 510717.474 4259229.600
2 510717.964 4259236.539
3 510723.620 4259236.139
4 510723.130 4259229.200
-Koordinat Listesi-

EKLER
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-Alandan Gériintiler-
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Evrak Tarih ve Sayisi: 16/06/2023-38943

Gdz*

TEKNIK GEREKCE RAPORU

izmir ili, Karsiyaka ilcesi, Bahcelievler (Tapuda Sogukkuyu) Mahallesi cevresini kapsayan bdlgede
sirketimiz 2023 yili yatinm plani kapsaminda K-3723,K-4059 Bélgesi Yg/Ag Sebeke Projesi tasarlanmis
olup, bu proje kapsaminda kalan Bahgelievler (Tapuda Sogukkuyu) mahallesi 99068 ada, 1 parselde
bulunan Cami Alanina trafo binasi konulmasi gerekmektedir. Mevcutta 6.96 m x 5.67 m boyutlarinda
trafo binasi bulunmaktadir. Mevcutta bulunan fakat imar planinda isli olmayan trafo alaninin (K-294)
dagitim sisteminin normal diizende calisabilmesi, blgedeki saglkl enerji dagitiminin yapilabilmesi icin
imar planina islenmesi amaclanmistir.

Kargiyaka ilcesi, Bahgelievler (Tapuda Sogukkuyu) mahallesinde enerji talebinin artmasi nedeni ile arz
talep dengesinin karsilanmasina yonelik olarak, mevcut altyapi ihtiyacini karsilamakta yetersiz
kalmaktadir. Bu nedenle, bélgedeki enerji ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla yeni tesislerin yapilmasi,
mevcut tesislerin modernize edilmesi, gerekli durumlarda gerilim déniisimi islemlerinin
gerceklestirilmesi gerekmektedir.

Yapilan etiit calismalan sonucunda, bolgede yasayan vatandaslardan gelen talepler dogrultusunda
dzellestirme kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel MiidiirlGgi adina GDZ Elektrik Dagitim AS
tarafindan enerji arz talep dengesini saglamak igin planlama alaninin mevcuttaki durumu ve gelecek
gelisim &ngdriisii gbz oniinde bulundurularak 6.96 m x 5.67 m ebatlarindaki Trafo Alaninin ilgili
mevzuatlar kapsaminda imar planlarina islenmesi gerekmekte oldugu tespit edilmistir.

Uygulama imar Planinda &neri trafo alani igin saha calismast yapilmis, bina giris-cikiglar goz oniinde
bulundurulmus ve en uygun alan belirlenerek sahada &lgiim calismalan yapilmistir. Belirtilen alana, 1
Giris 1 Cikis 1 Yedek Hiicre ve Trafo Koruma hiicresi olmak tzere toplam 4 Hiicreli 630 kVA giiciinde
transformatdr tesis edilecek olup Tip-1 bina tipi kullamilmasi planlanmaktadir.

Bolgedeki siirekli enerji tedarikinin bir an énce saglanabilmesi ve projenin siiresinde tamamlanabilmesi
icin konunun TEDAS adina kamu yarar oldugu géz 6niinde bulundurularak degerlendirilmesi
hususunda;

Geregini arz ederiz.

Saygilanimizla,
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