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1. PLANLAMA ALANI
1.1. PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKi KONUMU

Izmir ili, Anadolu yarimadasmin batisinda ve kiy1 seridinde, Ege Denizi’nin
dogusunda 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Kuzeyde Balikesir, doguda
Manisa, giineyde Aydm illeri ve Ege Denizi ile sinirlanmaktadir. 6360 sayili On Dért Ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hitkmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile belirlendigi tizere Izmir il siniri,
Biiyiiksehir Belediyesi smirlarmi tamimlamaktadir. Izmir iline bagl Aliaga, Balgova,
Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Fo¢a, Gaziemir,
Giizelbahge, Karabaglar, Karaburun, Kargiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes,
Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali ve Urla olmak iizere toplam
30 ilge bulunmaktadir. Izmir ili 11.906 km? yiiz6lgiimiine sahiptir. Niifusu, 2020 ADKS'ne
gore 4.394.694 kisidir. Izmir hem niifus biiyiikliigi hem de sosyoekonomik gelismislik
bakimindan 81 il i¢inde iigiincii sirada yer almakta olup yiiz6l¢limii olarak iilkenin yirmi
lictincti biiytik ilidir.

Karsiyaka ilgesi Izmir korfezinin kuzeyinde Yamanlar Dag: etekleri ile deniz arasinda
bulunan bolgede konumlanmakta olup, yiizolglimii 5462 ha, denizden ytiksekligi 1-700 metre
arasinda degismektedir. Karsiyaka Belediyesi, 1984 yilinda Izmir Biiyiikgehir Belediyesi’nin
kurulmasi ile Biiyiiksehir Belediyesine bagli ilge belediyesi olmustur.

Karsiyaka ilgesi TUIK 2020 ADNKS verilerine gére 350.100 kisidir. Ilge, kentsel
olgekte dnemli ticaret alanlari, konut alanlar1 ve kentsel fonksiyonlar ile dnem tagimaktadir.
Karsiyaka ilgesi iilkesel 6lgekte 6nemli karayolu ve demiryolu baglantilarina sahiptir. Kent
6lceginde ise karayolu baglantilarinin yani sira otobiis, [ZBAN, tramvay ve deniz yolu gibi
toplu ulagim akslarimin yogunlastig1 bir bolge olup ulasim yéniinden gelismis durumdadar.

Kuzeye yonelen D550 karayolu Izmir ilinin kuzey ilgelerini (Menemen, Aliaga,
Bergama, Dikili) Izmir il merkezine baglamaktadir. Kuzey yoniinde Dikili ilgesinden il
sinirlar disina ¢ikan karayolu aymi zamanda Izmir ilini Balikesir, Canakkale illeri ile Bursa
{izerinden Istanbul’a baglayan b6lgenin en 6nemli karayolu ulagim aksidir.

Deniz ulasiminin tercih edilmesi halinde Kargiyaka ilgesinden Konak, Alsancak,
Pasaport, Goztepe ve Uckuyular'a vapur hatti bulunmaktadir. Ugkuyular'a Bostanli
Iskelesi’nden arabali vapur seferleri ile de ulagilabilmektedir. Yaz aylarinda Karsiyaka ile
Karaburun-Mordogan ve Foga arasi hafta sonu gemi seferleri diizenlenmekte, cumartesi ve
pazar ginleri diizenlenen karsilikli seferler Izmirliler tarafindan yogun bigimde
kullanilmaktadir.

Alaybey-Karsiyaka-Mavisgehir arasindaki 9,8 kilometrelik gilizergah iizerinde 15 durak
ve 17 arag ile hizmet veren tramvay hatti, gidis-gelis seklinde ¢ift hat olarak caligmakta ve
Alaybey’den baslayip sahil tarafindan Bostanli Iskelesi’ne, oradan da Ismail Sivri Sokak,
Sehit Cengiz Topel Caddesi, Selguk Yasar Sokak ve Caher Dudayev Bulvari’m takip ederek
Mavisehire ulasan tramvay hatti, IZBAN, vapur ve otobiislere aktarma da saglamaktadir.

IZBAN, Aliaga-Cumaovasi arasinda banliyé hattinda hizmet veren, havalimam
baglantili kent i¢i rayli toplu tasima sistemidir. Glinde 225 bin yolcu kapasitesine ulasmistr.
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1.2. IDARI YAPI iCINDEKI KONUMU

Osmanli Devleti’nde belediyeler kurulmadan 6nce belediye baskanligi goérevi kadilar
tarafindan yiiritmektedir. Ancak bir liman kenti olan Izmir’de, ticari faaliyet gosteren
gruplarin sehrin 1slahiyla daha rahat galisabileceklerini diisiinerek yeni bir yonetim birimi
olusturulmasi taleplerini Osmanli Devleti’ne iletmesi sonrasinda; bolge halkina daha iyi
hizmet verebilmek ve ticareti daha giivenilir bir sekilde denetlemek amaciyla 1868 tarihinde
[zmir Belediyesi kurulmustur. 19. yiizyil baslarinda kiigiik bir kdy olan Karsiyaka’da ise
belediye orgiitlenmesi 1887 yilinda kurulmustur.

1924 tarihinde 491 sayili Teskilat-1 Esasiye Kanunu ile, izmir Merkez Sancagi, Aydin
Vilayetinden ayrilarak Izmir Vilayeti adini almigtir. Karstyaka 1927 yilinda merkeze baglh
bucak statiisii kazanmistir. 1930 yilinda kentin altyap: eksikliklerinin belediyenin mevcut
yapisi ve gelirleriyle ¢oziillemeyecegi diistiniildiigtinden Karsiyaka Belediyesi lagvedilerek
[zmir Belediyesi sinirlar igerisine almmigstir. 1949 yilinda yiiriirliige giren 5442 sayili 11
Idaresi Kanunu ile merkezi yonetim tagra orgiitlenmesinin yeniden diizenlenmesi sonucu 1950
yilinda Izmir’de ilge sayis1 17, kdy sayisi 682 olup merkez ilgeye bagl 6 bucak (Merkez,
Bornova, Buca, Cumaovasi, Degirmendere ve Karsiyaka) bulunmaktadir. Karsiyaka 4 Mart
1954 tarih ve 6325 sayili yasa ile 1 Haziran 1954 tarihinde 1. sinif ilge olurmustur. 1984
yilinda yayimlanan 195 sayili “Biiyiiksehirler Yonetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname” ve 3030 sayili Biiyiiksehirler Yonetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin Degistirilerek Kabulii Hakkinda Kanun ile belediye sinirlar igerisinde birden
fazla ilgesi bulunan Izmir, Biiyiiksehir Belediyesi’ne doniistiiriilmiis; 1984 yili mahalli idare
secimleri ile faaliyete baslamistir. Dolayisiyla, Karsiyaka Belediyesi 1984 yilinda Izmir
Biiyiiksehir Belediyesinin kurulmasi ile Biiyiiksehir Belediyesine bagh ilge belediyesi
olmustur. 1992 tarihinde Cigli Belediyesinin kurulmasi/ayrilmas: ve son olarak 2008 yilinda
yiiriirliige giren 5747 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 Igerisinde Ilge Kurulmas: ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsamina dogusunda Bayrakl
Belediyesinin kurulmasi ile bugiinkii idari sinirlarina kavusmustur. Giintimiizde Karsiyaka’ya
bagli belde bulunmazken ilgeye bagli 25 mabhalle ile 2 kdy/mahalle (Yamanlar ve Sancakli
Mahalleleri) bulunmaktadir. Ilge, toplamda 27 mahalle ile 5462 ha biiyiikliigiindedir.

1.3. DOGAL YAPI

Izmir ili, Anadolu yarimadasimin batisinda ve kiy1 seridinde, Ege Denizi’nin
dogusunda 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Orta enlem kusaginda,
denizsel etkilere agik, i¢ deniz 6zelligi gosteren korfez yapisi ile Kiy1 Ege seridinin tektonik
ozelligine gore iklimsel karakter gostermektedir. Orta enlem kusaginda yer almasi ve kiyi
sehri olmasi nedeni ile Akdeniz iklimi karakteri hakimdir. Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve
bol yagisli, bahar aylar1 ise gecis 6zelligi gostermektedir. Giineslenme potansiyeli yiiksektir.
Riizgar durumu denize agik kiy1 seridi ve farkli topografik yapilar1 bir arada bulundurmasi
nedeni ile 6nemli bir potansiyel olusturmaktadir.

Giineslenme siiresi ve yeterli diizeyde yagis miktarina bagli olarak toprak yapisi
tarimsal agidan uygun iklim 6zelligine sahiptir. Yenilenebilir enerji kaynaklar1 (rlizgar ve
giines) agisindan da nemli sayilabilecek diizeyde potansiyeline sahiptir. Uzun yillar ortalama
sicakhigr 17.9°C’dir ve sicaklik artis trendine sahiptir. Bu giine kadar olgiilen giinliik
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1.4. JEOLOJIK YAPI/'YERLESIME UYGUNLUK

Planlama Alani, 30.09.2016 tarihinde 648 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile
degisik 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7. maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi ile
28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince onanan Izmir Ili. Karsiyaka Ilgesi,
Yaklasik 1358 ha’lik Alanda 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlar1 dogrultusunda;

Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar (OA-1.1)

Inceleme alaninda morfolojik agidan topografik egimin % 0-5 arasinda oldugu;
jeolojik agidan temel zemini (Q-21-k) Kuvaterner yashi Aliivyonlardan olusan, yeralti suyu
seviyesi (YASS) 0.5 m ile 5.00 m arasinda degisen, yapilan analizlere gore sivilasma
potansiyeli tagiyan ve yanal yayilma beklenen alanlardir. Bununla birlikte, aliivyon birimlerin
litolojik 6zellikleri, yanal ve diisey yonde oldukg¢a degiskenlik gosterdiginden sigme-oturma
ve tasima giicii sorunlar1 da yasanabilecek alanlardir. Ekli yerlesime uygunluk haritalarinda
OA-1.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

 Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilagsmalar: olumsuz etkileyecek her tiirlii
zemin sorunlari, projeye esas temel ve zemin etiitlerinde detayli arastirilmalidir.

« Zayif zemin 6zelliklerine bagli olarak meydana gelecek zemin biiylitmesi, sivilagma,
sisme, oturma, yanal yayilma, tagima giicii gibi beklenen zemin sorunlar1 dikkate alinarak
yapilara ait temel ve tastyici sistemlerin projelendirilmesi gerekir.

e Deprem Yonetmeligi’nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu tiir
yumusak zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yliksek yapi sinifina giren yapilarda giivensiz
tarafta kalacak sekilde deprem yiiklerinin gerekenden daha diisiik hesaplanma riskine karsi,
Deprem Yonetmeligi’nin de ongordiigli tizere gerekli goriilmesi halinde parsel bazinda
dinamik zemin davranigi analizleri yapilarak deprem yiikleri belirlenmelidir.

 Yapilagsmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirli zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik 6nlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme, dinamik
kompaksiyon, tas kolon, drenaj v.b. 6nlemlerden uygun olanlar), geoteknik konusunda uzman
miihendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra
yapilagsmaya izin verilmelidir.

« Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilasmay: tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

« Hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sigsme potansiyeli géz 6niinde bulundurulmali
ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayamim parametreleri
arttirllmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (tagima giicii, sivilayma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin




Plan Hiikiimleri’nin “8.1.1 Kentsel Yerlesme Alanlar1” basliginda ise;

“8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari olarak
gosterilmis olan alanlarin biitiintidiir. Kentsel yerlesme alanlar1 kapsamindaki kentsel yerlesik
alanlar ve kentsel gelisme alanlarina iligkin alt 6l¢ekli planlarda niifus kabulleri 9. boliimde
yer alan tablolara gére belirlenecektir.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilmis olsun ya da olmasin, bagl
bulunduklar1 kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bi¢cimde konumlanan, belediye sinirlar
icine alinarak mahalleye doniismiis/doniisecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt
olgekli planlarda; ¢evre diizeni planinda Onerilmis gelisme alani varsa bu alan sinirlan da
dikkate alinarak, gelisme alani belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa ge¢miste
belirlenmis kdy yerlesik alani ve civarina iligkin sinirlar da dikkate alinarak, yerlesmenin
kendi gereksinimi kadar alanin alt Glgekli planlar1 hazirlanacaktir. Alt olgekli planlarda,
yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri ile gevresindeki alanin
dogal Ozelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina

doniistiirtilmesi zorunludur.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri,
kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yap: alanlar ile ticaret alanlari, kiigiik
sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut dis1 kentsel ¢aligma alanlari, agik ve kapali
spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer alabilir. Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi
bolgeleri, endiistri bolgeleri, serbest bolgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve
mamul {irtinlerinin a¢ik ya da kapali olarak depolanacagi tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik
alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik 6mrii doldugunda sanayi alanlarina taginacaktir.
kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dagilimi imar planlarinda yapilacaktir. Imar planinda
yer alacak niifus, o yerlesme i¢in bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii asamaz.”
denilmektedir.




2.1.2. 1/25.000 61¢ekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan

[zmir kent biitiiniinii kapsayan 1/25.000 o6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plam Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayili karar ile
onaylanmistir.

Planlama alan1 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda “M
(2. ve 3. Derece Merkezler)” kullaniminda olup kullanim karar1 Plan Hiikiimleri’nin
“4 Tammlar” bashginda “4.8.2. 2. ve 3. Derece Merkezler: MIA (Merkezi Is Alam) ile
iliskileri gii¢lii olan alt merkezler.” olarak,

“7. Ozel Hiikiimler” basliginda ise “7.4.2. 2. ve 3. Derece Merkezler: Yerlesmelerin
kendi etkilesim alani iginde yerlesik niifusa hizmet verecek nitelikte 6zellesmis, ihtisaslagmus,
hizmet, ticaret, turizm fonksiyonlar1 ile MIA ile iliskileri gii¢lii olan daha kiigiik firma ve biiro
binalar1 ile konut kullanimlarinin yer aldigi merkezlerdir. Yukarida belirtilen fonksiyonlara
ozdes, ayrintili yapilanma kosullart alt o&lgekli planlarda belirlenecektir.” olarak

tanimlanmigtir.

Sekil 4: 25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plami
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Sekil 5: Karsiyaka 1. Etap 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani




2.2. ALANA ILiSKIiN PLANLAMA SURECI

2.2.1. 1955 Yilt 1/2000 Olgekli imar Plam

[zmir Kent Biitiinii'ne dair 1905-1925 v.b. planlama calismalar1 igerisinde yer almadigi
goriilen Karsiyaka Ilcesi’nde ilk planlama galigmalarinin 1950°li yillardaki 1/2000 Olgekli Izmir
Sehri Planlar1 oldugu goriilmektedir. 1950°1i yillarda konut alani olarak gelistigi ve yogun goéc
hareketlerinin basladigi, 1950°lerin basindaki 15.453 kisilik ntifusun 1960’larda 77.877 kisiye
ulastig1 goriilmektedir (simdiki Bayrakli ve Cigli Ilgeleri dahil).

Sekil 7: Karsiyaka ve Cevresi Plan Gelisimi

2 -1940 1960
I 1960-1980
S B1980-1990
& [ 11990 sonrast

Ilk olarak 1950’li yillarda Le Corbusier planinda Karsiyaka Menemen Karayolu’nun
kuzeyinde 100,65 ha. alanda yerlesimi 6ngérmektedir. 1950°1i yillarda Karsiyaka Ilgesi’nin o giinkii
sinirlarl icerisinde yogun gé¢ hareketleri ve niifus artisi Karsiyaka’daki mekansal doniistimii
etkileyen bir siireci baglatmistir.

Karsiya Ilgesi ilk olarak 1950°1i yillardaki Izmir Belediyesi tarafindan acilan yarisma sonucu
elde edilen Kemal Ahmet Aru ve ekibi tarafindan hazirlanan 1/2000 Olgekli Imar Planlar ile
planlarla yapilasmaya agildig1 goriilmektedir.

1954 yilinda ilge statiisine kavusan Altinyol baglantis1 ile Izmir Merkez’le iletisimi
giiclenen sayfiye sehri olmaktan c¢ikarak kentin {ist gelir grubu tarafindan iskan edilmeye
baslanmistir.

Planlamaya konu alanin ilk olarak bu planlarla yapilasmaya agildigi Izmir Belediyesi
tarafindan agilan yarisma sonucu elde edilen Kemal Ahmet Aru ve ekibi tarafindan hazirlanan
1/2000 Olgekli Imar Planlarinda ana yollarda 3-4 katli apartmanlar ile Yali Caddesi boyunca 6-7 kat
olarak belirlendigi goriilmektedir.




» Kuzey-giiney gelisme aksinda, kuzeyde Semikler, Cigli, Ulucak, Menemen, Aliaga ile
giineyde Gaziemir-Cumaovas1 yerlesmeleri arasinda sanayi gelismesi, Kuzey-giiney aksinda
Demiryolu’nun planlama araci olarak gelistirilmesi, Menemen- Gaziemir-Cumaovasi DDY hattinin
cift hatta ¢ikarilarak elektrifikasyonla hizlandirilmis banliyd isletmesine doniistimii 6nerilmesi,

* Alsancak Limani’nin tevsii ile Cigli Camalt1 Tuzlasi ¢evresinde Serbest Liman statiisiinde
bir sanayi limani tesisi,

* Cigli Havaalani’nin tamamen sivil havaalani islevine dontistiiriilmesi ve uluslararasi hava
trafigine agilmasi gibi kabullerde bulunulmustur.

Kentte bugiine kadar yapilmis cesitli plan ve uygulamalar nedeniyle gegerliligini fiilen
yitirmis olan 4.1.1973 tarihinde Imar Iskan Bakanligi’nca onaylanan 1/25000 &lgekli Izmir
Metropoliten Alan Nazim Imar Plam1 3194 sayili yasanin 9.maddesi kapsaminda Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi’nca 7.5.2003 tarihinde iptal edilmistir.

2.2.3. 1989 Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25000 Ol¢ekli Nazim Plan Revizyonu

1973 Nazim Planinin ana kararlarini degistiren ve yukarida tanimlanan yatirim kararlari ve
uygulamalar nedeniyle ¢esitli 6l¢eklerdeki giincel planlar esas alinarak 1989 tarihinde 1/25000
olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Nazim Plan Revizyonu yapilmistir.

1989 tarihli Nazim Imar Plam1 Revizyonunda 6nemli degisiklikler olarak;

* Otoyol semasinin degismesi,

» Sivil havaalaninin Gaziemir’de yer se¢mesi,

* Aritma tesisinin glindeme gelmesi,

» Kuzey miicavirde Canakkale yolunun batisindaki iskan alanlarinin kaldirilmasi,
* 2981 sayil1 yasa geregi mevcut yapilasmanin korunmasina déniik ¢aligsmalar,

* Onayli otoyol semas1 yeni sekliyle plana islenmis olmasi,

» Kuzeyde “Dogal Sit Alam1” olarak karar alinmig “Kus Cenneti’nin planda Milli Park
olarak belirlenmesi,

* Tuzlanin 1973 planindaki sekliyle korunmasi ana kararlar1 6ngoriilmiistiir.

Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'mmn 27.9.2002 giin 19579 sayill yazilarinda “Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.11.1988 giin 222 sayili karariyla onanan 1/25000 6lgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Nazim Imar Plam1 Revizyonu”nun Damstay 6.Dairesinin 19.3.2002 giin
E:2000/5249 K:2000/1706 sayil1 kararlar1 dogrultusunda gegersiz oldugu bildirilmektedir.

Bu yasal durum karsisinda Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 27.5.2003 tarih 05/46
sayil1 karari ile 23.3.1989 tarihinde onanan 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinin kaldirilmasina ve
alt 6lcekli planlarin gegerliligine karar verilmistir.




2.2.5.25/08/1987 Onama Tarihli 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plami Degisikligi

1359, 9429, 1357 ve 2655 adalarda zemin katlarda da konut yapiminin tercihe
birakabilecek sekilde plan tadilati yapilarak taramalarin kaldirilmasi ve TM1 kosullu olarak
kalmasina yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi 25/08/1987 onama
tarihinde onanmugtir.

Sekil 10: 25/08/1987 Onama Tarihli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi




2.2.7.24/07/2006 Onama Tarihli 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plami Degisikligi

24/07/2006 onama tarihli 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile, 9429
ada 45 parselde bulunan Sosyal Kiiltiirel Tesis Alaninin A-6 olan yapilanma kosulunun
“zemin katta otoparka bakan cephedeki 3 m. yapi yaklasma mesafesi hafif konstriiksiyon
malzeme ile kapatilabilir” seklinde plan notu ilavesi ile A-7 olarak diizenlenmistir.

Sekil 12: 24/06/2006 Onama Tarihli 1/1000 sl¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi




3. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN ANALIZLER
3.1. KAT ADETLERI ANALIZi

Planlama alaninda yer alan 21 adet yapidan;
- 1 adedi 2 katly,
- 10 adedi 5 katl,

- 2 adedi 6 katli,
- 8 adedi ise 7 katl1 olarak yapilagsmistir.

Sekil 14: Kat Adetleri Analizi

KAT ADETLERI ANALIZI
GOSTERIM

,_2“KATLI YAPI
| 5 KATLI YAPI |
| 6 KATLI YAPI

- 7 KATLI YAPI :




4. PLANLAMA ALANINA ILISKIN FOTOGRAFLAR
Sekil 16: Alana iliskin Fotograf-1
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