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Kentsel Doniislim Dairesi Bagkanliginin  13.07.2020 tarihli ve E.145151 sayili yazisi
dogrultusunda 20 Subat 2020 tarihli, 31045 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7221
sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsaminda
kat yiiksekliklerinin diizenlenmesine iligkin "Izmir ili Karsiyaka ilgesi Ornekkdy Kentsel Déniisiim ve
Gelisim Alani ve Cevresi Uygulama imar Plani Revizyonu" plan notlarmin yeniden diizenlenmesi
amaciyla hazirlanmustir.

Bu plan notu; 5393 sayili Belediye Kanunu'nun, 5998 sayili Kanun ile degisik 73. maddesine gore
Bakanlar Kurulu Karart ile ilan edilen ve belediyemiz yetkisinde yiiriitiilen Ornekkdy Kentsel Déniisiim
ve Gelisim Proje Alan Sinirlarin1 kapsamaktadir.

Sekil 1: Ornekkoy Kentsel Doniisiim ve Geligim Alanlarmm Uydu Gériintiisii
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5393 sayili Belediye Kanunu'nun, 5998 sayili Kanun ile degisik 73. Maddesi kapsaminda Bakanlar
Kurulu karart ile ilan edilen Kentsel Doniistim ve Gelisim Proje Alan sinirlari igerisinde hak sahipleri ile
uzlasi saglayarak, yerinde doniisiimii gergeklestirmek iizere tiim ¢alismalar belediyemiz Kentsel Déniistim
Dairesi Baskanlig tarafindan yiiriitiilmektedir.

20 Subat 2020 tarihli, 31045 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan; "COGRAFI BILGI
SISTEMLERI ILE BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN" un, 6.
maddesinde; "..Imar planlarinda bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanlarr,
ibadethane alanlar: ve tarimsal amaglh silo yapilart hari¢ olmak iizere mer'i imar planlarinda yencok:
serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapimaksizin cevredeki mevcut
tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plam degisiklikleri ve revizyonlari yapilmak suretiyle ilgili
idare meclis karari ile belirlenir...." hilkkmii yer almaktadir.

Ayrica, 13. Madde ile 3194 sayili Kanuna eklenen Gegici Madde 20'de: "Bu Kanunun 8 inci maddesinin
birinci fikrasmmn (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021
tarihine kadar meclis karari ile plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla yiikiimliidiir. Bina
viikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar
yapt ruhsat diizenlenemez. Belirlenen siire icerisinde séz konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin
yapt ruhsatt bagvurusu yapildiginda siive sonu beklenilmeden alana yonelik oncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarimn yapilmasi zorunludur.” seklinde hiikiim altina alinmustir.

Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan sinirlari igerisinde mevceut imar plani kararlar geregince,
ilgili yasa ve Belediye Meclisi Karart ile belirlenen Uygulama Fsaslar1 kapsaminda uzlasma saglanan hak
sahipleri ile stzlesmeler imzalanmaklta ve kisilerin ingaat haklarina karsilik olmak iizere Belediyemizin
anahtar teslimi esasi ile vermeyi taahhiit ettigi projeler hayata gegirilmektedir. Kentsel doniisiim
projelerinin mekénsal, sosyal, fiziksel ve ekonomik boyutlar: ile uzun siireli projeler olmasi nedeniyle,
uzlagsma gorlismelerinin yapildigi siireg i¢erisinde imar mevzuatinda yapilan degisiklikler, uzlas esast ile
yuriitiilen galismalarda sorun yaratmaktadir. Kat kargilig1 ingaat yapimi ihaleleri &ncesinde noter araciligs
ile diizenlenen kura neticesinde hak sahibinin bagimsiz biriminin oldugu katlarin yapilamamasi durumu
s6z konusu olmaktadir.

Bu kapsamda, yerinde doniisiim ve uzlasma esasiyla yiiriitiilerek uygulama asamasmna gelen
projelerin hayata ge¢ebilmesi, Belediyemizin hak sahiplerine sézlesme kargilig1 vermis oldugu taahhiitleri
yerine getirilebilmesi ve %100 uzlas: esasi ile devam eden kentsel doniisiim projelerinin gegen yillar
icerisindeki imar mevzuati degisikliklerinden etkilenmemesi amaciyla; projelerde yiiriitiilecek is ve
islemlerin; projelerin hazirlandig, fizibilitesinin yapildig1 ve bu dogrultuda gerekli Meclis ve Enciimen
kararlarmin alindigi doénemdeki mevzuat kosullarinin dikkate alinarak degerlendirilmesi .talep
edilmektedir.
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Sekil 2: Ornekkéy Kentsel Déniisiim Projelerinin Kronolojisi

e 10.09.2012: Bakanlar Kurulu'nun 2012/3705 sayili karari ile Kentsel Déniisiim Alani ilan
edildi.

e  10.10.2012: 28437 sayili Resmi Gazetede Kentsel Déntisiim ilami yayimlandi.

¢ 10.06.2015: Belediye Meclisimizin 05.606 sayili karari ile Uygulama Esaslan onayland:.

e 25.06.2015: Belediyve Enctimenimizin 01.661 sayili karari ile Doniisiim Parametreleri
onaylandi. (Bu tarihte gegerli olan Yonetmelik kosullar1 dogrultusunda)

e 02.07.2015: Belediye Encimenimizin 01.692 sayili karari ile Hak Sahibi Uzlasma Sézlesmesi
onaylandi.

e 01.07.2015: Uzlagma goriismelerine baslandi.

23.02.2017: Belediye Enciimenimizin 01.209 sayili karart ile uzlagilamayan hak sahipleri igin

kamulastirma karari alindi.

17.03.2017:Tapu devirlerine basland:.

08.12.2017: 130 konut 13 is yerini kapsavan 1. Etap konut kuralar ¢ekildi.

28.12.2018: 1. Etap ihalesi yapild:.

06.02.2018: | Etap yer teslimi yapilarak insaatina baslandu.

11.06.2018: 150 konut ve 11 isyeri i¢in 2. Etap kuralan ¢ekildi.

06.09.2018: 2. Etap ihalesi yapildi ancak teklif alinamada.

11.10. 2018: 2. Etap ihalesi 2. kez yapildi ancak teklif alinamadi.

09 Ocak 2019: 580 Konut 52 Isyeri igin 3. Etap konut kuralari ¢ekildi.

09.05.2019: 3. Etap ihalesi yapildi ancak teklif veren olmadi.

19.03.2019: 224 konut i¢in 4. Etap konut kuralan ¢ekildi.

25.07.2019: Planh Alanlar imar Yonetmeligi degisti.

20.02.2020: Cografi bilgi sistemleri ile bazi kanunlarda degisiklik yapilmasi hakkinda kanun

resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige girdi.

e & & & & o & & & & o

Bu kapsamda; Kentsel Doniisiim Dairesi Bagkanliginin 13.07.2020 tarihli ve E.145151 sayili
yazisi dogrultusunda, mevcut imar plani kararlari ve meclis kararlarina istinaden yerinde ddniisiim/uzlas:
esasl ile hazirlanan projelerin; doniisiim ¢alismalar: siireci igerisindeki imar mevzuati degisikliklerinden
etkilenmemesi i¢in; Izmir ili Karsiyaka ilgesi Ornekkdy Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani ve Cevresi
Uygulama Imar Plani Revizyonu™ Plan Notlarinin 2. maddesi “Uygulama asamasinda, etaplar halinde
belirlenmek iizere, plan biitiiniinde 6zel projesine gore uygulama yapilacak olup, yiikselen yap1 az kath
ana kitle {izerinde ylikselmemek kaydiyla Yencok=25 kat olmak iizere; yap1 diizeni, taban alanlar1, dere
kret kotunun altinda kalmamak kaydiyla kot alma noktalari, tesviyeler, kitle boyutlar1 ve kitleler arasi
mesafeler bu projede belirlenecektir” seklinde diizenlenmistir.

Ilave Edilen Plan Notu;

UYGULAMA ASAMASINDA, ETAPLAR HALINDE BELIRLENMEK UZERE, PLAN
BUTUNUNDE OZEL PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP, YUKSELEN YAPI AZ
KATLI ANA KITLE UZERINDE YUKSELMEMEK KAYDIYLA YENCOK=25 KAT OLMAK UZERE;
YAPI DUZENI, TABAN ALANLARI, DERE KRET KOTUNUN ALTINDA KALMAMAK
KAYDIYLA KOT ALMANOKTALARI, TESVIYELER, KITLE BOYUTLARI VE KITLELER ARASI
MESAFELER BU PROJEDE BELIRLENECEKTIR.
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Kaldirilan Plan Notu:

UYGULAMA ASAMASINDA, ETAPLAR HALINDE BELIRLENMEK UZERE, PLAN
BUTUNUNDE OZEL PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP; YAPI DUZENI, BINA
YUKSEKLIKLERI (YENCOK), TABAN ALANLARI, DERE KRET KOTUNUN ALTINDA
KALMAMAK KAYDIYLA KOT ALMA NOKTALARI, TESVIYELER, KITLE BOYUTI.ARI VE
KITLELER ARASI MESAFELER BU PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

Sekil 3: Mevcut ve Oneri Plan Notu Karsilastirmasi

MEVCUT PLAN NOTLARI

ONERI PLAN NOTLARI

PLAN HOKOMLERI

GENEL HOKOMLER
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iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
ZMIR Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Sayr  :94728731-310.03.04-E.199297 ) 8 10.09.2020
Konu : Karsiyaka ilgesi Ornekkdv Mahallesi plan
degisikligi

KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGINA
Bahriye Ugok Bulvan No:5 Karsiyaka/IZMIR

Kentsel Doéniisiim Dairesi Bagkanhigmmin 13.07.2020 tarihli ve E.145151 sayih yazisi
dogrultusunda, 20 Subat 2020 tarihli, 31045 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7221
sayilli Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun (kat
yiiksekliklerinin diizenlenmesi) kapsaminda Izmir ili Karsiyaka ilcesi Ornekkéy Kentsel Déniigiim ve
Gelisim Alam ve Cevresi Uygulama Imar Plan1 Revizyonu Plan Notlarimin 2. maddesinin "Uygulama
agsamasinda, etaplar halinde belirlenmek iizere, plan biitiiniinde 6zel projesine gore uygulama yapilacak
olup, yiikselen yapi az katli ana kitle {izerinde yiikselmemek kaydiyla Yengok=25 kat olmak tiizere; yap1
diizeni, taban alanlari, dere kret kotunun altinda kalmamak kaydiyla kot alma noktalar, tesviyeler, kitle
boyutlar1 ve kitleler arasi mesafeler bu projede belirlenecektir" seklinde diizenlenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 8lgekli plan notu degisikligi énerisi Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.08.2020
tarih, 05.674 sayili karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili yasanin 7/c maddesi uyarinca onand.

Bilgi ve geregini rica ederim.

E-Imzahdir
Mustafa Tung SOYER
Biiyiiksehir Belediye Bagkan1

Ek:
1- IBB Meclis Karar1 Omegi
2- Plan Agiklama Raporu

2 Duanl Tmar Pl Mot
DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGINA ARASTIRMA PLANLAMA BILGI
(Ekler 2 Takim) SISTEMLERI SUBE MUDURLUGUNE (Ek-1,
IZMIR CEVRE VE SEHIRCILIK iL Ek-2, Ek-3 konulmadi)
MUDURLUGUNE (Ekler 1 Takim) UYGULAMA IMAR PLANLAMA SUBE
MUDURLUGUNE (Ek-1, Ek-2, Ek-3 konulmads)
KENTSEL DONUSUM DAIRESI
o b BASKANLIGINA (Sadece Ek-1 ile beraber)
SELGENIN ASL YAPI KONTROL DAIRESI BASKANLIGINA
EKTRONIK IMZALIDIR (Sadece Ek-1 ile beraber)
Tlgili Birim : Revizyon Yenileme Planlar1 Sube Miidiirliigii Bilgi Igin  : Hilal GUZEL DEMIROGLU
Adres : Cumhuriyet Bulvar No:1 Konak PK:35250 IZMIR Unvan : Sehir Plancisi
Birim Telefon : Birim Faks Telefon 1 (0232)2934476
Elektronik Ag : www.izmir.bel.tr E-Posta : Kep : izmirbuyuksehirbelediye@hs01.kep.tr

imarsehircilikdb@izmir.bel.tr
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Karar No : 97509404.301.05.674
Karar Tarihi : 14/08/2020

MECLIS KARARI

Meclisimizin 10/08/2020 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlk -~ Kentsel Déniigiim
Komisyonlarma havale edilen Bagkanlik Onergesine iligkin, Imar ve Baymdirhk Komisyonunun
11/08/2020, Kentse] Doniisiim Komisyonunun 13/08/2020 tarihli Komisyon Raporunda;

Belediye Meclisimizin 10/08/2020 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonumuza ve
Kentsel Déniigtim Komisyonumuza havale edilen, Bakanhigmn UIP-35204987 islem numarali, fmar ve
Sehireilik Dairesi Bagkaulift Revieyon Yenileme Planlan Sube Midirluginia 06/08/2020 tarihli ve
E.166899 sayili Bagkanlik Onergesi, Imar ve Baymndirhik Komisyonumuzun 11/08/2020 tarihli, Kentsel
Dénitsim  Komisyonumuzun 13/08/2020 tarihli toplantisinda incelendi. Kentsel Doniigtim  Dairesi
Baskanligimn  13/07/2020 tarihli ve E.145151 sayil yazisi dodrultusunda, 20 Subat 2020 tarihli,
31045 sayil: Resmi Gazete'de yayunlanarak yiriirliige giren, 7221 sayih Cografi Bilgi Sistemleri ile Baz
Kanunlarda Degisiklik Yapiimas: Hakkmda Kanun (kat yiiksekliklerinin diizenlenmesi) kapsaminda; Izmir
ili, Kargiyaka ilgesi, Omekkdy Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani ve Cevresi Uygulama Imar Plam
Revizyonu Plan Notlarinin 2. maddesinin “Uygulama asamasinda, etaplar halinde belirlenmek {izere,
plan bitlintinde &zel projesine gére uygulama yapilacak olup, yikselen yap: az katli ana kitle {izerinde
yikselmemek kaydiyla, Yengok: 25 kat olmak iizere; yap: diizeni, taban alanlari, dere kret kotunun altinda
kalmamak kaydiyla kot alma noktalan, tesviyeler, kitle boyutlar: ve kitleler aras: mesafeler bu projede
belirlenecektir.” seklinde diizenlenmesine iliskin hazirlanan, 1/1000 Slgekli Plan Notu Degisikligi onerisi,

Komisyonlarimizea oybirligi ile uygun bulunmustur. Sayin Meclisimizin onaylarina arz olunur.
Denilmektedir.

Yukarida metni yazihi Miisterek Rapor, Bagkanlik¢a okutturularak gériistilmiis olup; séz konusu
raporun, Imar ve Baymdirlik — Kentsel Ddniisiim Komisyonlarindan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/c maddesi geregi, Meclisimizce oybirlizi ile karar verildi.
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Gelisim Alam ve Cevresi Uygulama Imar Plani Revizyonu
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Plan Dosva No / Plan No: 35 01 1. g’?j/ 15925%
Degistklik No: 4353

Kentsel Donlistim Dairesi Baskanhiginin 13.07.2020 tarihli ve E.145151 sayili yazisi dogrultusunda,
20 Subat 2020 tarihli, 31045 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak viiriirtige giren 7221 sayihi Cografi
Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsaminda kat
yiiksekliklerinin diizenlenmesine iliskin "fzmir ili Karsiyaka ilgesi Omekkéy Kentsel Doniisim ve
Geligim Alani ve Cevresi Uygulama Imar Plani Revizyonu" plan notlarninin veniden dizenlenmesi
amaciyla hazirfanan 1/1000 &lgekli plan notu degisikligi onerisi lzmir Bilyiiksehir Belediye
Meclisinin 14.08.2020 tarih 05.674 sayih karari ile uygun bulunarak, 5216 sayih yasamn 7/¢
maddesi uyarinca onandi.
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