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1. PLAN DEGISIKLiIGi GEREKCESI

“Merkez ilge Karsiyaka ve Bornova’da; 18.80 mt. 7 kat, 21.80 mt. 8 kat, 24.80 mt. 9
kat uygulanirken, planlar ve yonetmelikler geregi, 18.80 mt. 6 kata, 21.80 mt. 7 kata, 24.80
mt. 8 kata diisiiriilmiisse, yine bu sokaklarda yalnizca bir kat fazlasi olmak sartiyla, yani 18.80
mt. 7 kat, 21.80 mt. 8 kat, 24.80 mt. 9 kat olarak uygulanir.” seklinde imar planlar1 plan
lejantlarina plan notu ilave edilmesi Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 18.09.1985 tarih ve
1587 sayih meclis karar1 ile onanmis; Izmir Merkez ilgelerdeki yapilasmalar 2002 yilina
kadar bu dogrultuda gelismistir.

2002 yilina gelindiginde, izmir Biiyiiksehir Belediyesinin 03.04.2002 tarih ve 24 sayili
meclis karari ile sdz konusu plan notu iptali ve 10.05.2002 tarihli izmir Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yoénetmeligi ile “kat sikistirma”™ olarak bilinen husus kaldirilmistir.

Karsiyaka yerlesim biitiiniine bakildiginda, miilga plan notlar1 ve yénetmelik
maddeleri dogrultusunda, imar planinda belirtilen kat adedinden 1 fazla yapilasan parsellerin
yer aldig: goriilmektedir.

Kargtyaka Ilgesi biitiininde Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi ve Imar Kanunu’nda
yapilan degisiklikler sonucunda etaplar halinde plan revizyonlar1 gergeklestirilecektir. Ancak
Kargiyaka ilgesinde doniisiimiin parsel bazinda uzlasi esasiyla gergeklestigi gbz Oniine
alindiginda, ekonomik O6mriinii tamamlamig bircok yapmin “kat sikistirma” yoéntemi ile
planlarda belirlenen kat adedinden fazla yapilasarak kat miilkiyetine gecmis olmalar:
nedeniyle, kat maliklerinin yapilarinin yenilenmesi agsamasinda hak sahipliligi konusunda
sorun yasadigi tespit edilmistir. Bu kapsamda, Cevre ve Sehircilik Bakanhifinin gesitli
goriislerinde dile getirdigi sekilde sorunun ¢oziimiine yonelik plan notu dnerisi hazirlanmustir.

2. PLANLAMA ALANI
2.1. PLANLAMA ALANININ KENT iCINDEKiIi KONUMU

Izmir ili, Anadolu yarimadasinin batisinda ve kiyi seridinde, Ege Denizi’nin
dogusunda 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Kuzeyde Balikesir, doguda
Manisa, giineyde Aydin illeri ve Ege Denizi ile sinirlanmaktadir. 6360 sayili On Dért Ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile belirlendigi tizere izmir il s,
Biiyiiksehir Belediyesi simirlarim tanimlamaktadir. Izmir iline bagli Aliaga, Balgova,
Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Fo¢a, Gaziemir,
Giizelbahge, Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes,
Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali ve Urla olmak iizere toplam
30 ilge bulunmaktadir. izmir ili 11.906 km? yiizél¢limiine sahiptir. Niifusu, 2019 ADKS'ne
gore 4.367.251 kisidir. Izmir hem niifus bilyikliigii hem de sosyoekonomik gelismislik
bakimindan 81 il iginde iigiincii sirada yer almakta olup yiizolgiimii olarak iilkenin yirmi
lictincii bityiik ilidir.

Karstyaka ilgesi Izmir kérfezinin kuzeyinde Yamanlar Dagi etekleri ile deniz arasinda
bulunan bolgede konumlanmakta olup, yiizol¢limii 5462 ha, denizden yiiksekligi 1-700 metre
arasinda degismektedir. Karsiyaka Belediyesi, 1984 yilinda Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin
kurulmasi ile Bilyiiksehir Belediyesine bagh ilge belediyesi olmustur.



Karstyaka ilgesi Aralik 2019 tarihli ADNKS sonuglarina gére 349.290 kisidir. Ilge,
kentsel Olgekte onemli ticaret alanlari, konut alanlari ve kentsel fonksiyonlar ile dnem
tasimaktadir. Karsiyaka ilgesi iilkesel dlgekte dnemli karayolu ve demiryolu baglantilarina
sahiptir. Kent 6lgeginde ise karayolu baglantilarinin yani sira otobiis, IZBAN, tramvay ve
deniz yolu gibi toplu ulagim akslarinin yogunlastig1 bir bdlge olup ulagim ydniinden gelismis
durumdadir.

Kuzeye yonelen D550 karayolu Izmir ilinin kuzey ilgelerini (Menemen, Aliaga,
Bergama, Dikili) Izmir il merkezine baglamaktadir. Kuzey yoniinde Dikili ilgesinden il
sinirlart disina ¢tkan karayolu ayni zamanda Izmir ilini Balikesir, Canakkale illeri ile Bursa
iizerinden Istanbul’a baglayan bélgenin en énemli karayolu ulasim aksidir.

Deniz ulasimimin tercih edilmesi halinde Karsiyaka ilgesinden Konak, Alsancak,
Pasaport, Goztepe ve Ugkuyular'a vapur hatti bulunmaktadir. Uckuyular'a Bostanh
Iskelesi’nden arabali vapur seferleri ile de ulagilabilmektedir. Yaz aylarinda Karsiyaka ile
Karaburun-Mordogan ve Foca arasi hafta sonu gemi seferleri diizenlenmekte, cumartesi ve
pazar giinleri diizenlenen Kkarsilikli seferler Izmirliler tarafindan yogun bigimde
kullanilmaktadir.

Alaybey-Karsiyaka-Mavisehir arasindaki 9,8 kilometrelik giizergah iizerinde 15 durak
ve 17 arag ile hizmet veren tramvay hatti, gidis-gelis seklinde ¢ift hat olarak ¢aligmakta ve
Alaybey’den baglayip sahil tarafindan Bostanh Iskelesi’ne, oradan da Ismail Sivri Sokak,
Sehit Cengiz Topel Caddesi, Selguk Yasar Sokak ve Caher Dudayev Bulvari’ni takip ederek
Mavisehire ulasan tramvay hatti, IZBAN, vapur ve otobiislere aktarma da saglamaktadir.

IZBAN, Aliaga-Cumaovasi arasinda banliyd hattinda hizmet veren, havalimam
baglantili kent igi rayl1 toplu tagima sistemidir. Giinde 225 bin yolcu kapasitesine ulagmigtir.
Giinde 550 bin yolcu hedefi amaglanan IZBAN’1n, giineyde Cumaovasi ile Selguk arasindaki
ve kuzeyde Aliaga ile Bergama arasindaki kisimlarinin acgilmasiyla birlikte hat uzunlugu 185
kilometreyi bulacaktir.

Sekil 1: Karsiyaka ilgesi’nin Konumu




2.2. IDARI YAPI ICINDEKI KONUMU

Osmanli Devleti’nde belediyeler kurulmadan 6nce belediye bagkanhigi gorevi kadilar
tarafindan yiiriitmektedir. Ancak bir liman kenti olan Izmir’de, ticari faaliyet gosteren
gruplarin sehrin 1slahiyla daha rahat ¢aligabileceklerini diisiinerek yeni bir yonetim birimi
olusturulmasi taleplerini Osmanli Devleti’ne iletmesi sonrasinda; bolge halkina daha iyi
hizmet verebilmek ve ticareti daha giivenilir bir sekilde denetlemek amaciyla 1868 tarihinde
Izmir Belediyesi kurulmustur. 19. yiizyil baslarinda kiigiik bir kdy olan Karsiyaka’ da ise
belediye orgiitlenmesi 1887 yilinda kurulmusgtur.

1924 tarihinde 491 sayih Tegkilat-1 Esasiye Kanunu ile, izmir Merkez Sancagi, Aydin
Vilayetinden ayrilarak Izmir Vilayeti adim1 almigtir. Kargiyaka 1927 yilinda merkeze bagh
bucak statiisii kazanmistir. 1930 yilinda kentin altyapi eksikliklerinin belediyenin mevcut
yapist ve gelirleriyle ¢oziilemeyecegi diisiiniildiiglinden Kargiyaka Belediyesi lagvedilerek
Izmir Belediyesi sinirlar1 igerisine alinmigtir. 1949 yilinda yiiriirlige giren 5442 sayili I1
Idaresi Kanunu ile merkezi yonetim tagra orgiitlenmesinin yeniden diizenlenmesi sonucu 1950
yilinda Izmir’de ilge sayisi 17, kdy sayisi 682 olup merkez ilgeye bagl 6 bucak (Merkez,
Bornova, Buca, Cumaovasi, Degirmendere ve Karsiyaka) bulunmaktadir. Karsiyaka 4 Mart
1954 tarih ve 6325 sayili yasa ile 1 Haziran 1954 tarihinde 1. simf ilge olurmustur. 1984
yilinda yayimlanan 195 sayili “Biiyiiksehirler Yonetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname” ve 3030 sayili Biiyiiksehirler Yonetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin Degistirilerek Kabulii Hakkinda Kanun ile belediye sinirlar1 i¢erisinde birden
fazla ilgesi bulunan Izmir, Bilyiiksehir Belediyesi’ne déniistiiriilmiis; 1984 yili mahalli idare
segimleri ile faaliyete baslamistir. Dolayisiyla, Karsiyaka Belediyesi 1984 yilinda izmir
Biiyiiksehir Belediyesinin kurulmas: ile Biiyliksehir Belediyesine bagh ilgce belediyesi
olmusgtur. 1992 tarihinde Cigli Belediyesinin kurulmasi/ayrilmas: ve son olarak 2008 yilinda
yiiriirliige giren 5747 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Smirlar1 Igerisinde Ilge Kurulmasi ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsamina dogusunda Bayrakh
Belediyesinin kurulmasi ile bugiinkii idari sinirlarina kavusmustur. Giiniimiizde Karsiyaka’ya
bagli belde bulunmazken ilgeye bagh 25 mahalle ile 2 kdy/mahalle (Yamanlar ve Sancakli
Mahalleleri) bulunmaktadir. Ilge, toplamda 27 mahalle ile 5462 ha biiyiikliigiindedir.

Planlama Alani, idari olarak Karsiyaka Belediyesi ile Karsiyaka Kaymakamhigi ve
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alani igerisinde yer almaktadir.

2.3. DOGAL YAPI

Izmir ili, Anadolu yarimadasinin batisinda ve kiy1 seridinde, Ege Denizi’nin
dogusunda 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Orta enlem kusaginda,
denizsel etkilere acik, i¢c deniz ozelligi gosteren kirfez yapisi ile Kiy1 Ege seridinin tektonik
ozelligine gore iklimsel karakter gostermektedir. Orta enlem kusaginda yer almasi ve kiyi
sehri olmasi nedeni ile Akdeniz iklimi karakteri hakimdir. Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve
bol yagisli, bahar aylari ise gegis 6zelligi gostermektedir. Giineslenme potansiyeli yiiksektir.
Riizgar durumu denize agik kiyr seridi ve farkli topografik yapilari bir arada bulundurmasi
nedeni ile dnemli bir potansiyel olusturmaktadr.

Giineslenme siiresi ve yeterli diizeyde yagis miktarina bagh olarak toprak yapisi
tarimsal ag¢idan uygun iklim Ozelligine sahiptir. Yenilenebilir enerji kaynaklar (riizgir ve



giines) agisindan da énemli sayilabilecek diizeyde potansiyeline sahiptir. Uzun yillar ortalama
sicakhigi 17.9°C°dir ve sicaklik artis trendine sahiptir. Bu gline kadar olgiilen giinliik
maksimum sicaklik 43,0 °C'dir (12/08/2002). Bu giine kadar ol¢iilen giinliik minimum
sicaklik -8,2 °C'dir (04/01/1942).

Zarar verici meteorolojik olaylarin (kuvvetli yagis, dolu ve firtina vb.) olugsma siklig1
ozellikle kis aylarinda yiiksektir. izmir iline ait ortalama yagis miktar1 58.48 kg/m? dir. Ayhk
ortalama yagigh giin sayisi ise 6.56'dir. En yagish aylar aralik, ocak ve subat aylariyken,
temmuz ve agustos yagigh giin sayisinin en az oldugu aylardir.

Izmir’in hakim riizgar yonii giiney-giineydogu, mevsimsel degisimlere bagl olarak
ikincil derece hakim riizgar yonii bati-kuzeybatidir.

Karsiyaka, 1. Derece Deprem Bolgesi’nde yer almakta olup Simav Grabeni, Gediz
Grabeni ve Biiyilk Menderes Grabeninin yakin olmasi dolayisiyla iilkemizin deprem
agisindan en aktif bolgelerinden biridir. Izmir Bblgesi’'nde var olan diri faylar agagidaki
haritada gosterilmisgtir.

Sekil 2: izmir ve Yakin Cevresi Fay Hatlar
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2.4. JEOLOJIK YAPI/ YERLESIME UYGUNLUK

Karsiyaka ilgesinin 1/1000 dlgekli uygulama imar planlari kapsamindaki 1942 ha’lik
kentsel yerlesim alaninda jeolojik-jeoteknik etiit raporlari bulunmaktadir. Jeolojik-jeoteknik
etiit raporlari, parcalar halinde onanan Karsiyaka’nin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
agagida ozetlenmektedir:

11.05.2012 tarihinde onanan Mavigehir Toplu Konut Alanina iliskin jeolojik-jeoteknik
etiit raporunda bdlgenin yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan olarak belirlendigi; alan
genelinde sivilasma, oturma, sisme ve tasima giicii problemlerinin oldugu belirtilmektedir.

13.08.2012 tarihinde onanan ve Cumhuriyet, Ornekkdy, Inonii Mahalleleri,
L18A02B2C, L18A02B3A, L18A02B3B, L18A02B3C, LI18A02B3D, LI8A02B4B,
L18B01AID, L18B01A4A ve L18B01A4D paftalar1 kapsayan raporda inceleme alani
yerlesime uygunluk acisindan:

. Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar,

. Onlemli Alan-2.2: Onlem Ahnabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar,

. Onlemli Alan-5.1: Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma vb. Sorunlu Alanlar
degerlendirmelerini igermektedir.

17.11.2013 tarihinde onanan ve Ornekkdy Mahallesi, L18A03A4A, L18A03A4B,
L18A03A4C, L18A03A4D paftalari (Ornekkdy Kentsel Doniisim ve Gelisim Alani)
kapsayan raporda alanin yerlesime uygunluk degerlendirmesinde Uygun Alan-1: Zemin
Ortamlar seklindedir.

13.12.2013 tarihinde onanan ve Ziibeyde Hanim Mahallesi, L18A03AIB,
L18A03A1C, L18A03A2A, L18A03A2D paftalar1 kapsayan raporun yerlesime uygunluk
degerlendirmesinde:

. Uygun Alanlar-1: Zemin Ortamlar,
. Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
belirlenmistir.

13.12.2013 tarihinde onanan Latife Hanim Mahallesi, L1ISA03A2A, L18A03A2B,
L18A03A2D paftalar1 kapsayan raporun yerlesime uygunluk degerlendirmesinde:

. Onlemli Alan-3:Su Baskini Agisindan Onlem Almabilecek Alanlar,
. Onlemli alan-2.1:Onlem  Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu  Alanlar
belirlenmistir.

02.05.2013 tarihinde onanan Alaybey, Bahriye, Bahriye Ugok, Tersane, Donanmaci ve
Tuna Mabhalleleri, L18A03D2D, L18A03D3C, L18A03D3D, L18A03D3A, L18A03D3B,
L18A03D2C, L18A03C4A, LI18A0O3CID, L18A03C4B, LI18AO3CIC paftalar1 kapsayan
raporun yerlesime uygunluk degerlendirmesinde;

. Onlemli Alan-1.1: Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar,
. Onlemli Alan-5.1: Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan sorunlu
Alanlar belirlenmistir.



Son olarak, 30.09.2016 tarihinde onanan ve Karsiyaka ilgesinde yaklasik 1358 ha’lhik
alamn kapsayan raporda yerlesime uygunluk agisindan

. Onlemli Alan-1.1: Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar,

. Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar,

. Onlemli Alan-2.2: Onlem Alnabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar,

. Onlemli Alan-5.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Sorunlu Alanlar

degerlendirmeleri yapilmugtur.

3. MEVCUT DURUM ANALIZi
3.1. KARSIYAKA’NIN TARIHSEL GELISiMi

19 yiizyiln ilk yarisinda izmir kenti ortalama 240 ha’lik alan igerisinde ve bugiinkii
Kemeralti-Alsancak bolgesi sinirlari igerisindedir. Yiizyilin ikinci yarisindan baslayarak hizli
bir degisime ugrayan kentte 1863°de Izmir-Manisa Demiryolu’nun agilmasi, Basmane
Istasyonu’ndan Menemen’e dogru korfez cevresinde gelismeyi tesvik etmistir. 1865°te
Karsiyaka’da 10-15 hane varken 1891°de bu say1 832°ye ¢ikmigtir.

Karsiyaka’nin fiziksel gelisiminde Gediz Nehri dnemli bir fiziksel esik olarak ortaya
¢ikmaktadir. 1867 yilinda Izmir’de yeni bir limanin insa edilmeye baslanmasi sonrasinda
kentin artan ticaret hacmi ve Gediz Nehri’nin getirdigi aliivyonlarin korfezi doldurma ve
silagtirma tehlikesi, nehir yatagmin degistirilmesi ihtiyacini dogurmustur. 1886 yilinda
baslayan calismalar sonucunda Gediz’in yatag: dis korfeze cevrilmis ve 1888 yilindan itibaren
Gediz’in eski yatagindaki batakligin kurutulmasina baslanmasgtir.

Cesitli kaynaklarda, bir yerlesim birimi olarak tarihi 19. yiizyill Oncesine pek
uzanmayan Karsiyaka Ilgesi’nin 1860°lara kadar denizin simdiki demiryoluna yayildig,
1860’larda demiryolu o zamanki deniz kiyisi1 boyunca doésendikten sonra Karsiyaka Tren
Istasyonu ile simdiki Cemal Giirsel Caddesi arasindaki s13 denizin doldurularak kazamildigi,
sonrasinda deniz kiyisi ile demiryolu arasinda kiyinin “Rum-Ermeni Burjuvazisi” tarafindan
bahge ici kosklerle bezenmeye basladig1 belirtilmektedir.

1865°te izmir-Kasaba Demiryolunun tamamlanmasi ve hizmete agilan tren istasyonu,
1884°de Hamidiye Vapur Sirketinin seferleri, 1880°li yillarin ikinci yarisinda baslayan [zmir-
Karsiyaka sosesinin tamamlanmasi, Karsiyaka’nin Izmir ile olan baglantisinin giiclenmesini
saglamis, ulagim sorunlarinin ¢oziilmesini takiben cografi avantajlar1 nedeniyle yogun bir
niifusu ¢ekmeye baglayan Karsiyaka’da kentlesme ivme kazanmustir. Yerlesim, ilk gelisme
asamasinda Yamanlar Dagi’nin etegi ile deniz arasinda kalan ve Cordelio adiyla anilan
kumsallik bir kiyida baglamigtir. Kurulus donemlerindeki resmi kayitlarda sehrin sayfiye yeri
olarak tanimlanmasi bu nedenle olmustur.

Bu gelismelere ek olarak 20. yiizyilin ilk yillarinda yapilan kent i¢i ulagimina iligkin
yatirimlar Karsiyaka tren istasyonundan Sogukkuyu’ya uzanan yolun agilmasi ve Donanmaci
iskelesinden baslayarak ii¢ kola ayrilan, birincisi Sogukkuyu’ya, ikincisi Osmanzade yoniinde
Papas iskelesine, iigiinciisii Naldoken’e varan tramvay hattinin yapilmasidir.



Sekil 3: Karsiyaka'mmn Kentsel Gelisimi (Atay, 1998, s.31,Karadag, 2000, 1940 yili, izmir Sehri
Rehberi)
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Tramvaylarin vapur seferleriyle baglantili bir sekilde islemeye baglamasi, havagazinin
gelmesi, yeni yollarin agilmasi, mevcut yollarin iyilestirilmesi, Izmir’e telgraf hattinin
¢ekilmesi Karsiyaka’ya olan ragbeti biiyiik dlciide artirmis; 1891 yilinda 1.080 olan Karsiyaka
niifusu, 1906’da Karsiyaka ve cevresi ile 10.500 kisiye ulasmistir. 1910 yilina gelindiginde
yerlesmenin niifusu 13.000'e ulagmugtir.

Kaynaklarda, 1922°1i yillara kadar demiryolu ile deniz kiyisi arasinda Tiirk niifusunun
son derece az oldugu, Kii¢iik Yamanlar Dag1 eteginde yer alan Sogukkuyu’nun bélgesinde
yogunlastig; Yamanlarin Alurca-Siralikdy (Dogangay) yorelerinde yasayan Tiirklerin
yerleserek bugiinkii Karsiyaka alaninda ilk toplu yerlesimin oldugu, 1930’larda genis baglar,
bahgeler arasinda daginik evlerden olustugu belirtilmektedir.

Karstyaka’nin ilk Belediye Baskani Comezzade Haci Mehmet Efendi 1874’de
Sogukkuyu Camiini insa etmis, sonrasinda carsiya dogru Tramvay Caddesi iizerinde Ikinci
Camii’yi inga ettirmigtir. Papa Scala veya Papas Kdyii olarak bilinen Bostanli ise Menemen’in
karpuz ve kavunlarinin bosaltildig1, gemilere yiiklenildigi bir iskele niteligi tagimaktadir.

Karstyaka Ilgesi bu dénemde tren istasyonu ile sahil arasinda sayfiye yeri olarak
goriinmekte olup, rihtim boyunca gezi i¢in ¢ok genis “promenade” yapilmis ve 1950 baslarina
kadar bu goriintii korunmustur. Izmir’in tim kiy1 yerlesimlerinde oldugu gibi Karsiyaka’nin
sosyal hayatinda da deniz banyolarinin ¢ok dnemli bir yeri olmustur. 19. yiizyilin sonlarina
kadar Izmir’de denize girilebilecek diizgiin bir plaj bulunmadigindan ve o dénemin yasam
bicimi olarak acgikta denize girilmesi hos karsilanmadigindan, denize girebilmek igin deniz
banyolari insa edilmeye baslanmistir. Karsiyaka yalisinda erken dénemlerde birkag tane deniz
banyosu bulunurken 1930°lu yillarda iskeleden baslayip ¢camlik y6niine dogru kiyi bandi
deniz banyolariyla dolmug ve yol boyunca s6z konusu banyo yapilarinin sayisi1 15°e ulastigi
belirtilmektedir.



Behget Uz’un Belediye Baskanlifi doneminde ise Karsiyaka’nin batakhklarinin
kurutulmasi, sahil bandinin ana cadde olarak genisletilmesi, yeni betonarme iskele yapilmasi
ve diger gelismeler kentte canlilig: arttirmigtir.

3.2. KARSIYAKA’NIN PLANLI GELISIMI ve YORURLUKTEKI PLANLAR
3.2.1. Karsiyaka’min Planh Gelisimi

Karsiyaka ilgesi 1950’1 yillarda konut alami olarak gelismekte ve yogun gog
almaktadir. 1950’lerin baginda 15.453 olan niifusun; 1960’larda Bayrakhh ve Cigli ilceleri
dahil 77.877 kisiye ulagtig1 goriilmektedir.

Sekil 4: Karsiyaka ve Cevresi Plan Gelisimi
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Ik olarak 1950’li yillara ait Le Corbusier planinda Karsiyaka Menemen karayolunun
kuzeyinde 100,65 ha alanda yerlesimi dngdrmektedir. 1950’li yillarda Karsiyaka ilgesinin o
giinkii sinirlar1 igerisinde yogun go¢ hareketleri ve niifus arti;i Kargiyaka’daki mekansal
doniisiimii etkileyen bir siireci baslatmistir.

Yerlesim ilk olarak 1950°li yillardaki Izmir Belediyesi tarafindan agilan yarisma
sonucu elde edilen Kemal Ahmet Aru ve ekibi tarafindan hazirlanan 1/2000 Olgekli Imar
Planlari ile planlarla yapilasmaya ag¢ildig1 goriilmektedir. Bu plan ile Yali Caddesi boyunca 6-
7 kat, ana yollarda ise 3-4 kat yapilagma kosullu konut kullanimlar1 belirlenmistir.

1954 yilinda ilge statiisine kavusan yerlesim, Izmir Merkez’le iletisimi giiclenen
Altinyol baglantisinin saglanmasi ile sayfiye yeri olmaktan ¢ikip kentin iist gelir grubu
tarafindan iskén edilmeye baglamistir. Yerlesime ait 1962 halihazir haritalarinda ayrik nizam
2-3 katli miistakil yapilar goriilmekte iken 1965 tarihinde ¢ikan Kat Miilkiyeti Kanunu ile
mevcut yapilarin yikilarak yeni ¢ok katli yapilarin insa edildigi bir siirece girmistir. 1972 yil
hédlihazir haritalarmda Karsiyaka’nin sakin kent dokusunun yerini bitisik nizamda
apartmanlarin aldig1 donem goriilmektedir.



3.2.1.1. 1973 Nazim Imar Plani

Planl kalkinma donemi kurumlarinda 1965 yilinda kurulan Izmir Metropoliten Alan
Nazim Plan Biirosu tarafindan 1/25000 6lgekli Izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plani
hazirlanmig, Izmir kent biitiinii ve yakin ¢evresinin bolge dlgegindeki konumunu irdeleyerek
calisilan Plan 04.01.1973 tarihinde Imar Iskan Bakanhgi’nca onaylanmistir.

[zmir Nazim Imar Plan1 ¢alismalari, Bélge, Metropoliten Alan ve Izmir Biiyiiksehir
Biitiinii olmak iizere ii¢ kademede yiiriitiilmiistiir. Metropoliten alan sinirlar1 izmir Merkez
Ilge, Karsiyaka, Bornova, Karaburun, Cesme, Urla, Seferihisar, Selguk, Torbali, Bayindir,
Kemalpagsa, Menemen, Foga, Dikili, Bergama, Kusadasi, Manisa Merkez Ilgesi sinirlari olarak
belirlenmis, kuzey-giiney gelisme aksinda Menemen, Cumaovasi ile Urla ve Giizelbahge
yerlesimlerde uydu merkezler olusturmasi dngoriilmiistiir.

Kuzey-giiney gelisme aksinda, kuzeyde Semikler, Cigli, Ulucak, Menemen, Aliaga ile
giineyde Gaziemir, Cumaovasi yerlesmeleri arasinda sanayi alanlarinin gelismesi, bu aksta
demiryolunun planlama aracit olarak gelistirilmesi, Cigli Havaalaninin tamamen sivil
havaalani islevine doniistiiriilmesi ve uluslararasi hava trafigine agilmasi gibi kabullerde
bulunulmustur.

Kentte bugiine kadar yapilmis cesitli plan ve uygulamalar nedeniyle gegerliligini fiilen
yitirmis olan 1/25000 &lgekli izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plani 3194 sayili yasanin
9.maddesi kapsaminda Baymdirhk ve Iskdn Bakanhiginca 07.05.2003 tarihinde iptal
edilmistir.

3.2.1.2. 1989 Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25000 Olcekli Nazim Plan Revizyonu

1973 yilinda onanan Nazim Planinin yukarida tanimlanan ana kararlarimi degistiren,
yatirim kararlar1 ve uygulamalar nedeniyle gesitli dlgeklerdeki giincel planlar esas alinarak
1/25000 6lgekli Izmir Bilyiiksehir Biitiinii Nazim Plan Revizyonu 1989 yilinda yapilmastir.

1989 tarihli Nazim Imar Plan1 Revizyonunda énemli degisiklikler olarak;

* Otoyol gemasinin degistirilerek onayh otoyol semasinin yeni sekliyle plana
islenmesi,

* Aritma tesisinin giindeme gelmesi,
* Kuzey miicavir alanda Canakkale yolunun batisindaki iskan alanlarinin kaldirilmasi,
© 2981 sayili yasa geregi mevcut yapilasmanin korunmasina doniik ¢alismalar,

» Kuzeyde “Dogal Sit Alan1” olarak karar alinmig “Kus Cenneti”’nin planda Milli Park
olarak belirlenmesi,

* Tuzlanin 1973 planindaki sekliyle korunmasi ana kararlar1 ngoriilmiigtiir.

Soz konusu plan 2005 yili hedefi olaraz 4.200.000 niifus igermekte, 37.926 ha alani
kapsamakta, bu alanin ise 24.442 ha kentsel kullanim alani kalani ise orman, tarim ve
yerlesim dis1 alanlardan olugmaktadir.

Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi’nin 27.09.2002 giin 19579 sayili yazilarinda “izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 24.11.1988 giin 222 sayili karariyla onanan 1/25000 &lgekli
Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Nazim Imar Plan1 Revizyonunun Danistay 6. Dairesinin 19.03.2002



gin  E:2000/5249 K:2000/1706 sayili kararlar1 dogrultusunda gecersiz oldugu
bildirilmektedir.

Bu yasal durum karsisinda Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 27.05.2003 tarih
05/46 sayili karari ile 23.03.1989 tarihinde onanan 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinin
kaldirilmasina ve alt 6lgekli planlarin gecerliligine karar verilmisgtir.

3.2.2. Yiiriirliikteki Planlar

3.2.2.1. 1/100.000 Olcekli Izmir-Manisa Cevre Diizeni Plan

Izmir-Manisa Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 23.06.2014 tarih ve 9948
sayilt Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. S6z konusu plana aski siirecindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda, 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanhik Makami Olur’u ile
onaylanmustir.

Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na aski siireci
icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilarak 644 sayil
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmustir.

Sekil 5: 100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
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3.2.2.2. 1/25.000 slgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan:

Izmir kent biitiiniinii kapsayan 1/25.000 olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre

Diizeni Plami Biilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayili karar ile
onaylanmistir.

Sekil 6: 25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
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3.2.2.3. Nagim Imar Planlar

Karsiyaka Ilgesi’nde, kirsal mahalleler, Ornekkéy Kentsel Déniisiim Alani ve
Mavisehir Mahallesi haricinde kalan yerlesim alanlarinda, Izmir Biiyiiksehir Belediyesince
21.01.2011 tarihinde onanan 1. Etap Nazim Imar Plan1 ve 08.07.2019 tarihinde onanan
Karstyaka 2. Etap Nazim Imar Plan1 bulunmaktadir.



Sekil 7: Karsiyaka 1. ve 2. Etap 1/5000 dl¢ekli Nazim imar Planlan




4. PLAN NOTU DEGISIKLIGINE ILISKIN SUREC
o Izmir Biiyiiksehir Belediyesi 18.09.1985 tarih ve 1587 sayih meclis karari
ile;

“Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 25/07/1985 giin, 116 sayili karariyla uygun goriilen;
“Merkez Ilce Karsiyaka ve Bornova’da; 18.80 mt 7 kat, 21.80 mt 8 kat, 24.80 mt 9 kat
uygulanirken, planlar ve yonetmelikler geregi 18.80 mt 7 kata, 21.80 mt 7 kata, 24.80 mt 8
kata diisiiriilmiigse yine bu sokaklarda yalnizca bir kat fazlas1 olmak iizere 18.80 mt 7 kat,
21.80 mt 8 kat, 24.80 mt 9 kat olarak uygulanir.” seklinde imar planlar1 plan lejantlarina plan
notu ilave edilmesi hakkindaki karar onanmustir.

° Izmir Biiyiiksehir Belediyesi 04.04.1986 tarih ve 733 sayih meclis karar
ile;

“Bityiiksehir Belediye Meclisi’nin 25/07/1985 giin, 116 sayili karariyla uygun goriilen
18/09/1985 giin 35.01.02.018/1587-176 sayis1 ile onanan; plan notunda “Merkez Ilge
Kargiyaka ve Bornova’da; 18.80 mt 7 kat, 21.80 mt 8 kat, 24.80 mt 9 kat uygulanirken,
planlar ve yonetmelikler geregi 18.80 mt 6 kata, 21.80 mt 7 kata, 24.80 mt 8 kata
diisiiriilmiisse yine bu sokaklarda yalmzca bir kat fazlasi olmak {izere 18.80 mt 7 kat, 21.80
mt 8 kat, 24.80 mt 9 kat olarak uygulanir.” denilmis olup, Karsiyaka Belediye Meclisi ile
Bornova Belediye Meclisi’nin kararlar1 incelenerek ve Izmir Biiyiiksehir Biitiinii'nde farkli
uygulama yapilmamas: igin; oneri, Merkez Ilge, Karsiyaka ve Bornova imar Plami lejantina;
“Merkez Ilge, Karsiyaka, Bornova’da TAKS ve KAKS yapilanma kararlar1 getirilmemis imar
adalarina yalnizca 1 kat fazlasi olmak sartiyla; 18.80 mt 7 kat, 21.80 mt 8 kat, 24.80 mt 9 kat,
ayrica Bornova’da 6 kat olan adalarda 7 kat h:18.80 mt, 7 kat olan adalarda 8 kat h:21.80 mt,
8 kat olan adalarda 9 kat h:24.80 mt, 6 kat (asma katli) h:20.50 olan adalarda 7 kat 20.50 mt, 7
kat (asma katli) h:23.50 mt olan adalarda 8 kat 23.50 mt, 8 kat (asma katli) h:26.50 mt olan
adalarda 9 kat 26.50 mt uygulanir.” seklinde gerekli diizeltme ile onanmistir.

° Izmir Biiyiiksehir Belediyesi 07.11.1991 tarih ve 188 sayih meclis karar
ile;

“lzmir Biiyiiksehir Belediye ve Miicavir Alami biitiiniinde (Konak, Karsiyaka,
Bornova, Buca Ilgeleri ve Miicavir Alanlarda) imar planlarinda TAKS, KAKS ve emsal
yapilanma kosulu getirilmis veya getirilmemis imar adalarinda (TAKS, KAKS ve emsal sabit
kalmak {iizere) kat adetlerinin ve gabarilerinin birbirlerine karsiliklar1 asagidaki gibi tespit
edilir.

a) Imar planinda bina yiiksekligi kat adedi olarak belirlenmis imar adalarinda;

imar Plan1 Kat Adedi Uygulanacak Gabari (H) Uygulanabilir Kat Adedi
6 18,80 m 6 veya 7
7 21,80 m 7 veya 8
8 24,80 m 8veya9
9 27,80 m 9 veya 10
10 30,80 m 10 veya 11




b) Imar planinda gabari (H) verilmis imar adalarinda;

Imar Plani H (Gabari) Uygulanabilir Kat Uygulanacak Gabari (H)
18,80 6 veya 7 18,80 m
21,80 7 veya 8 21,80 m
24,80 8veya9 24,80 m
27,80 9 veya 10 27,80 m
30,80 10 veya 11 30,80 m

Imar planinda bina yiiksekligi Hmax olarak belirlenmis imar adalarinda yukarida
belirtilen kat adetleri ve uygulanacak gabari maksimum olarak kabul edilir. Yukarida
belirtilen hiikiimlerle birlikte Bornova ilgesi kapsamindaki imar planlarinda kat adedi ve plan
notlarinda gabarisi belirlenmis asma kat yapilabilen yonetici merkez ve kentsel galisma
alanlarindaki; imar planinda 6 kat ve daha yukarisinda belirlenmis yapilarda gabarisi i¢inde
kalmak kosulu ile 1 kat fazla uygulama yapilabilir.” seklinde plan notu onanmustir.

° izmir Biiyiiksehir Belediyesi 03.04.2002 tarih ve 24 sayih meclis karar ile;

“Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 25/07/1985 giin ve 116 sayili karari ile uygun
goriilerek Bilyiiksehir Belediye Baskanligi’nca 18/09/1985 tarih ve 1587 sayi ile onaylanan
plan notu ile Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlhiginca 04/04/1986 tarih ve 733 sayi ile
onaylanan plan notunun iptali” onanmstir.

° [zmir Biiyiiksehir Belediyesi’'nin 10.02.1987 tarihli y&netmeliginin 3.13
maddesinin 1. bendi 10.05.2002 tarihli yonetmelik ile degismis ve “kat sikistirma” olarak
bilinen husus kaldmrilmistir.

5. PLAN NOTU ONERISi

Karsiyaka yerlesim biitiiniine bakildifinda, yukarida belirtilen miilga plan notlar1 ve
yonetmelik maddeleri dogrultusunda, imar planinda belirtilen kat adedinden 1 fazla yapilasan
parsellerin yer aldig goriilmektedir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ile yapilan ¢alismalar sonucunda bu hususta tespit edilen
bazi parseller asagida yer almaktadir.

2531 Ada 4 ve 6 Parseller:

Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’'nda A-6 (Ayrik Nizam, 6 Kat)
yapilagsma kosuluna sahip “Yerlesik Konut Alami”nda yer almakta olup, 2531 ada 4 parsel
1986 tarihli, 2531 ada 6 parsel ise 1978 tarihli yap1 ruhsati belgesine giore 7 kat olarak
yapilagmiglardir.



Sekil 8: 1/1000 Olgekli imar Plaminda 2531 Ada 4 ve 6 Parseller
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9378 Ada 7,12, 14, 16 ve 20 Parseller:

Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’'nda A-8 (Ayrik Nizam, 8 Kat)
yapilagsma kosuluna sahip “Yerlesik Konut Alani”nda yer almakta olup, 9378 ada 7 ve 12
parseller 1969 tarihli, 9378 ada 14 parsel ise 1976 tarihli yap: ruhsat1 belgesine gore 8,5 kat,
9378 ada 16 parsel 1992 tarihli yap1 ruhsati belgesine gore 8 kat, 9378 ada 20 parsel 1981
tarihli yap1 ruhsati belgesine gire 9 kat olarak yapilasmiglardir.

Sekil 10: 1/1000 Olgekli imar Plaminda 9378 Ada 7, 12, 14, 16 ve 20 Parseller




118 Ada 23, 26, 34, 35 ve 36 Parseller:

Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planr’'nda B-6 (Bitisik Nizam, 6 Kat)
yapilasma kosuluna sahip “Yerlesik Konut Alani”’nda yer almakta olup, 118 ada 26 parsel
1982 tarihli yap1 ruhsati belgesine gore 6 kat, 118 ada 23 parsel 1983 tarihli, 118 ada 34
parsel 1984 tarihli, 118 ada 35 parsel 1985 tarihli, 118 ada 36 parsel ise 1987 tarihli yap:
ruhsat belgesine gore 7 kat olarak yapilasmiglardir.

Sekil 134: 1/1000 6lg:ekli imar Plaminda 118 Ada 23, 26, 34, 35 ve 36 Parseller
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Sekil 155: 118 Ada 23 Parsele lliskin Fotograf Sekil 156: 118 Ada 36 Parsele iligkin Fotograf




9145 Ada 1, 2, 3, 4 ve S Parseller:

Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planr’nda BL-6 (Blok Nizam, 6 Kat)
yapilasma kosuluna sahip “Yerlesik Konut Alani”nda yer almakta olup, 9145 ada 2 parsel
1980 tarihli, 9145 ada 3 parsel 1974 tarihli, 9145 ada 5 parsel 2014 tarihli yap1 ruhsat
belgesine gore 6 kat, 9145 ada 1 parsel 1978 tarihli, 9145 ada 4 parsel 1990 tarihli yapi ruhsat
belgesine gore 7 kat olarak yapilagmislardir.

Sekil 167: 1/1000 Olgekli imar Plamnda 9145 Ada 1,2, 3, 4 ve 5 Parseller




23 Ada 11, 15,17, 18 ve 25 Parseller:

Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planr’nda B-8 (Bitisik Nizam, 8§ Kat)
yapilagsma kosuluna sahip “Yerlesik Konut Alani”nda yer almakta olup, 23 ada 11 parsel 1980
tarihli yap1 ruhsat belgesine gore 8 kat, 23 ada 15 parsel 1973, 23 ada 17 parsel 1975 tarihli,
23 ada 18 parsel 1974 tarihli, 23 ada 25 parsel ise 1979 tarihli yap1 ruhsat belgesine gore 9 kat
olarak yapilagmislardir.

Sekil 19: 1/1000 Olcekli imar Plaminda 23 Ada 11, 15, 17, 18 ve 25 Parseller

Sekil 20: 23 Ada 17 Parsele iliskin Fotograf




Gelinen siiregte, miilga plan notlarnt ve yonetmelik hilkiimleri dogrultusunda
yapilagmasini tamamlamis olan yapilarin ekonomik Omiirlerini doldurmasi, yasadigimiz
cografyanin da deprem bdlgesi olmasi ve olasi bir depremin yaratacagi can ve mal giivenligi
riski gz oniine alinarak kat yiiksekliklerine yonelik plan notu dnerilmesi giindeme gelmisgtir.

Bunun yani sira, Planli Alanlar imar Yonetmeligi “Besinci Boliim Yapilara [liskin
Hiikiimler” baghiginin Kat Yiikseklikleri alt bashg Madde 28, Bent 2’de “Bu maddede
belirtilen kat yiikseklikleri dikkate alinmadan bina yiiksekligi verilen planlarda bu bende gore
degerlendirme yapilip bina yiiksekligi yeniden degerlendirilinceye kadar uygulamalar birinci
fikrada belirtilen kat yiikseklikleri ile plandaki veya planda belirlenmemisse bu Yonetmelikle
belirlenen kat adedinin garpilmasi sonucu bulunan bina yiiksekligine gore gerceklestirilebilir.
Ancak bir adada bulunan parsellerin en az dortte ii¢iiniin yiiriirliikteki planin kat adedine gore
yapilagmis olmasi halinde mevcut tesekkiiliin kat yiikseklikleri dikkate alinir.” denilmektedir.

Yukarida yer alan emsal yapilagmalar, miilga plan notlar1 ve yonetmelik hiikiimleri ile
Planli Alanlar imar Yé&netmeligi dogrultusunda; yiiriirlikteki mevzuatlara gore “Kar
Sikigtirma” olarak bilinen hususla ilgili olarak; ‘Karsiyaka-Belediyesi-simrlari-icerisinde
3 R " B
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TUTANAK

[zmir ili, Karsiyaka Belediyesi sinirlan igerisinde bulunan, 2002 yilinda kaldirilan plan
notu ile yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda ruhsatlandirildigi ve kat miilkiyetine konu
oldugu tespit edilen muhtelif parsellere iliskin hazirlanan UIP-40872 Plan Islem Numaral
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Plan notu T.C. Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14/08/2020 tarih ve 05.675 sayih karan ile degisiklikle uygun goriilerek 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun 7/b maddesi uyarmnca 10/09/2020 tarihinde onanmugstir.
1/1000 &lgekli uygulama imar plam plan notu ve plan agiklama raporu, 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8. maddesinin b bendi ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33. maddesi
geregince 05/10/2020 — 03/11/2020 tarihleri arasinda 1 (bir) ay (30 giin) siireyle mesai
bitimine kadar es zamanl olarak T.C. Karsiyaka Belediyesi Baskanlik Binasi, Plan ve Proje
Miidurlagt (4. kat) ilan panosunda ve web sayfasinda (https://www karsiyaka.bel.tr/imar-

plan-degisiklik) askiya ¢ikarilmig ve ilan edilmektedir.

ASKI TARIHI
05/10/2020

Janset E S i YOGLU
Sehir Plgncis

INIiS TARIHI
03/11/2020
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; T.C.
1 IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

ZMIR Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Say1 v : 94728731-310.01.04+E.199299 ' v 10.09.2020

Konu : Karsiyaka ilgesi, 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Onamasi
hk.

KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGINA
Bahriye Ugok Bulvar1 No:5 Karstyaka/IZMIR

Ilgi  :Karsiyaka Belediye Bagkanligi'nin 01.06.2020 tarihli ve 85591785-115.01.06-E.7405 sayilt
yazisl.

Karsiyaka Belediye Meclisi'nin 02.03.2020 tarih ve 72458193/62 sayil1 karari ile kabul edilen ve
ilgi yaz1 ekinde Belediye Bagkanligimiza iletilen; Karsiyaka Belediyesi sinirlari igerisinde bulunan, 2002
yilinda kaldirilan plan notu ile yénetmelik hiikiimleri dogrultusunda ruhsatlandirildig: ve kat miilkiyetine
konu oldugu tespit edilen muhtelif parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Plan
Notu 6nerisi Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.08.2020 tarihli ve 05.675 sayilt Karan ile
degisiklikle uygun gériilerek, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca onandi.
Bilgi ve geregini rica ederim.

E-imzahdir
Mustafa Tung SOYER
Biiyiiksehir Belediye Baskani

Ek:

1- IBB Meclis Karar1 Orn.

2- [lge Belediyesi Meclis Karart Orn.
3- Onanlt Imar Plani

DAGITIM: ,

Geregi: Bilgi:

KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGINA ARASTIRMA 'LANLAMA BILGI

(Ekler 2 Takim) SISTEMLERI $UBE MUDURLUGUNE (Ek-1,

[ZMIR CEVRE VE SEHIRCILIK iL Ek-2, Ek-3 konulmadi)

MUDURLUGUNE (Ekler 1 Takim) UYGULAMA IMAR PLANLAMA SUBE
MUDURLUGUNE (Ek-1, Ek-2, Ek-3 konulmad)
YAPI KONTROL DAIRESI BASKANLIGINA
(Sadece Ek-1 ile beraber)

BELGENIN ASL|

Tigili Birim : Revizyon Yenileme Planlan Sube Miidiirliigii Bilgi fgin  : Sezen BUDIN ESAT

Adres : Cumhuriyet Bulvar1 No:1 Konak PK:35250 IZMIR Unvan : Sehir Plancist

Birim Telefon : Birim Faks Telefon : 2322939579

Elektronik Ag : www.izmir.bel.tr E-Posta : Kep : izmirbuyuksehirbelediye@hs01.kep.tr

imarsehircilikdb@izmir.bel.tr
"



PEAN.NOTU

. Karsiyaka Belediyesismirlar 1c;ensmde bulunan ve 2002 yilmda iptal edilen—pta
notu ve yonetmelik hiiktimlerme—gore ruhsatll olarak_tesekdeirt—etmis ve kat sayist
| yuriirlilkteki imar planlarinda belirlenea=fwadedinden 1 kat fazla olan mevcut
yap11arm kat say orunacak” olup;- Planll ANtardar_Imar Yonetmeligi’nde

belirterien minimum kat yiiksekligi uygulanacaktlr Batar kat yapilammas
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PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

1: PLANNOTU —I
”wKarglyaka Belediyesi smurlar1 igerisinde bulunan ve 2002 yilinda iptal edilen plan notu ve

yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsath olarak tesekkiil etmis ve kat sayisi yiiriirlikteki imar
. planlarinda belirlenen kat adedinden 1 kat fazla olan mevcut yapilarin kat sayisi aynen korunacak
olup, kat yiiksekligi (doseme iistiinden ddseme iistiine) 2.85 metreyi gecemez. Batar/asma kat
| yapilamaz. Bu plan notu kapsaminda yapilasacak parseller ile komsu parsellerdeki kitleler arasinda

yiikseklik farki olusmamasi igin, bina gabarilerini belirlemeye ilge belediyesi yetkilidir.
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KONTROL:

MUDUR m(/ﬁ

MECLIS KARARI . )
TARIH: 02.03.2020 Zeki YILDIRIM
=Rl B Bagkan Yardimcigt
PLAN ISLEM NO
PIN: UIP-40872
KARSIYAKA BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

ETOD: |, ///
GIZEN: i B GER KONU : Yirtirlikkteki imar planinda miinferit parsellerde

. 1% o kat adetlerinin diizenlenmesine iliskin plan notu hakkinda.
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T.C.
IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Karar No : 97500404.301.05.675
Karar Tarihi : 14/08/2020

MECLIS KARARI

Meclisimizin 13/07/2020 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirhk Komisyonuna havale edilen
Bagkanlik Onergesine iliskin, 13/08/2020 tarihli Komisyon Raporunda;

Belediye Meclisimizin 13/07/2020 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonumuza havale
edilen, Bakanligin UIP-40872 islem numarali, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 Revizyon Yenileme
Planlart Sube Miidiirliigiiniin  10/07/2020 tarihli ve E.143596 sayth Bagkanhk Onergesi, Imar ve
Bayindirlik Komisyonumuzun 13/08/2020 tarihli toplantisinda incelendi. Karsiyaka Belediye Meclisinin
02/03/2020 tarihli ve 72458193/62 sayili Karar ile kabul edilen ve Kargtyaka Belediye Baskanliginin
01/06/2020 tarihli ve E.7405 sayili yazisi ekinde Belediye Bagkanligimiza iletilen; Kargtyaka Belediyesi
sumrlan igerisinde bulunan, 2002 yilinda kaldirilan plan notu ile Yonetmelik hiiktimleri dojrultusunda
ruhsatlandmldig: ve kat miilkiyetine konu oldugu tespit edilen muhtelif parsellere iligkin hazirfanan,
171000 o6lgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu Onerisinin, yiviirlikteki Planhi  Alanlar imar
Yonetmeliginde minimum kat yiksekligi ve batar kat ifadelerinin  bulunmamas: gerekcesi ile
“Karsiyaka Belediyesi simrlart icerisinde bulunan ve 2002 vilinda iptal edilen plan notu ve Yonetmelik
hiikiimlerine gore ruhsath olarak tesekkiil etmis ve kat sayist yiiriirlikteki imar planlarinda belirlenen kat
adedinden 1 kat fazla olan meveur yopilarin kat sayist aynen korunacak olup, kat yiksekligi (dogeme
Ustiinden, doseme ilstiing) 2.85 metreyi gecemez. Batar/asma kat yapilamaz. Bu plan notu kapsaminda,
yaptlagacak parseller ile komsu parsellerdeki kitleler arasinda yikseklik fark: olusmamas: igin, bina
gabarilerini belirlemeye ilge belediyesi yetkilidir.” seklinde diizenlenmesi ve ayrica Izmir Biiytiksehir
Belediyesi yetki alan: icerisinde 2002 yilinda iptal edilen plan notu dogrultusunda uygulama yapilmus olan
diger ilgelerde, Belediyesince benzer igerikte plan notu &nerisinin olusturulabilecegi hususu,
Komisyonumuzca oybirligiyle degisiklikle uygun bulunmustur. Saym Meclisimizin onaylarina arz olunur.
Denilmektedir.

_ Yukarida metni yazih Rapor, Baskanlik¢a okutturularak goriisiilmiis olup; stz konusu raporun,
Imar ve Baymdirlik Komisyonundan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Bityiiksehir Belediyesi
Kanununun 7/b maddesi geregi, Meclisimizce oybirligi ile karar verildi,
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TG,
iZMIR KARSIYAKA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Evrakin Tarihi : 29.01.2020

Birimi : PLAN ve PROJE MDR. Karar Tarihi : 02.03.2020

Evrak No : 505 Karar No : 72458193 / 62
iIMAR KOMISYONU RAPORU

Karsiyaka Belediye Meclisi'nin 03.02.2020 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale
edilen 29.01.2020 tarih ve 85591785-115.01.06-E.505 sayili Plan ve Proje Mudurligu ifadeli
Baskanlik onergesi incelendi. Yasadigimiz cografyanin deprem bolgesi oldudu, olasi bir
depremin yaratacadi can ve mal glivenlidi riski ile s6z konusu parsellerin kazaniimig haklari da
dikkate alinarak, ydrirliikteki mevzuatlara gére “Kat Sikistirma” olarak bilinen hususun plan
notu degisikligi yoniyle degerlendiriimesi talep edilmektedir. izmir Blylksehir Belediyesi
18.09.1985 tarih ve 04.04.1986 tarihli kararlariyla kabul edilen plan notu ve izmir Buyuksehir
Belediyesi'nin 10.02.1987 tarihli yonetmeligi dogrultusunda imar plani kararlarindan bir kat fazla
yapilasan yapilarin Izmir Blylksehir Belediyesi imar Yoénetmeliginin 3.13 maddesinin 1.
bendinin 10.05.2002 tarihli yonetmelik ile degistigi ve kat sikistirmanin kaldiridigi
goriilmektedir. Karsiyaka llgesi sinirlari igerisinde yer alan bircok parseldeki yapilasmalarin,
bahse konu plan notu dogrultusunda imar planlarinda belirlenen kat sayisina 1 kat ilave olacak
sekilde ruhsatlandirildigi ve kat milkiyetine konu oldugu tespit edilmistir. Bu dogrultuda; olasi
bir depremin yaratacagi can ve mal givenliginin riski ile s6z konusu parsellerin kazanilmis
haklarl da dikkate alinarak “Karsiyaka Belediyesi sinirlari igerisinde bulunan ve 2002 yilinda
iptal edilen plan notu ve yénetmelik hilkiimlerine gore ruhsatli olarak tesekkil etmis ve kat sayisi
ylriirliikteki imar planlarinda belirlenen kat adedinden 1 kat fazla olan mevcut yapilarin ‘kat
sayisi aynen korunacak olup, Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde belirlenen min. kat yliksekligi
uygulanacaktir. Batar kat yapilamaz.” seklindeki UIP-40872 PIN numarali plan notu degisikligi,
Komisyonumuzca oybirligi ile kabul edilmistir. Sayin Meclis'in onayina arz olunur.
Denilmektedir.

KARAR

Yukarida metni yazili imar Komisyonu Raporu, Baskanlik¢a okutturularak gorustlmus
olup; Yasadigimiz cografyanin deprem bolgesi oldugu, olasi bir depremin yaratacagi can ve
mal glivenligi riski ile s6z konusu parsellerin kazanilmis haklari da dikkate alinarak, yurirlakteki
mevzuatlara gore “Kat Sikistirma” olarak bilinen hususun plan notu degisikligi yonuyle
dederlendiriimesi talep edilmektedir. Izmir Biyiiksehir Belediyesi 18.09.1985 tarih ve
04.04.1986 tarihli kararlanyla kabul edilen plan notu ve Izmir Buyuksehir Belediyesi'nin
10.02.1987 tarihli yonetmeli§i dogrultusunda imar plani kararlarindan bir kat fazla yapilasan
yapilarin izmir Blyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nin 3.13 maddesinin 1. bendinin
10.05.2002 tarihli ydnetmelik ile degistigi ve kat sikistirmanin kaldirildigs gorilmektedir.
Karsiyaka ilgesi sinirlari igerisinde yer alan birgok parseldeki yapilasmalarin, bahse konu plan
notu dogrultusunda imar planlarinda belirlenen kat sayisina 1 kat ilave olacak sekilde
ruhsatlandiriidigi ve kat milkiyetine konu oldugu tespit edilmistir. Bu dogrultuda; olasi bir
depremin yaratacagi can ve mal glivenliginin riski ile s6z konusu parsellerin kazaniimis haklar
da dikkate alinarak “Karsiyaka Belediyesi sinirlari igerisinde bulunan ve 2002 yilinda iptal edilen
plan notu ve ydnetmelik hiikiimlerine gére ruhsath olarak tesekkil etmis ve kat sayisi
ylirirltikteki imar planlarinda belirlenen kat adedinden 1 kat fazla olan mevcut yapilarin kat
sayis! aynen korunacak olup, Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde belirlenen min. kat yiksekligi
uygulanacaktir. Batar kat yapilamaz.” seklindeki UiP-40872 PIN numarali plan notu degisikligi,
Meclisimizce oybirligi ile kabul edilmistir.

MECLIiS BASKANI
CEMIL TUGAY
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