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GOREV TANIMI

Kentsel Tasarim Miidiirliigii; “izmir Karsiyaka Belediye Baskanligi Kentsel Tasarim
Mudiirliigii Gorev ve Calisma Yonetmeligi” kapsaminda faaliyetlerini silirdiirmektedir.
Kentsel Tasarim Miidiirliigii temelde su ilkeler dogrultusunda hareket etmektedir.

e 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi hakkindaki kanun
kapsaminda zemin yapis1 ve iizerindeki yapilagsma nedeniyle can ve mal kaybina yol agma
olasilig1 bulunan Riskli Alanlar1 tespit etmek ve kanun geregini yerine getirmek.

e 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi hakkindaki kanun
kapsaminda ekonomik dmriinii tamamlamis veya yikilma — hasar gérme riski tasiyan yapilari
belirlemek ve kanun geregini yerine getirmek.

e Belediye Yasasi’nin 69 uncu 73 iinci Maddeleri geregi; diizenli kentlesmeyi
saglamak i¢in gerekli ¢aligmalar1 yapmak.

e Beldenin carpik yerlesim bdlgelerini ve eskiyen kent kisimlarimmi diizenlemek
amaciyla gerekli projeleri yapmak ve gerekiyorsa Belediye Meclisi’ne sunmak.

e Kentsel Doniisiim Alani olarak belirlenen bdlgelerdeki insaat uygulama projelerini
hazirlayip, insaat ihalelerini yapmak.

e Doniisiim alaninda yapilacak olan Insaatlarmin kontrolliigiinii yapmak.

e Kentsel Doniisiim Alani olarak belirlenen bolgelerdeki bina sahiplerinin iiretilen
konutlara taginmalart i¢in gerekli calismalar1 yapmak.

e Belediyemiz smurlari igerisinde yasayan dar ve orta gelirli niifusun barmma
ihtiyacini karsilamak amaciyla ilgemiz igerisinde bulunan kamusal arazilerde arsa tiretmek ve
sosyal konut projeleri gelistirmek.

FAALIYET ALANI

Alaybey Bolgesi Kentsel Yenileme Projesi:

07-08.12.2010 “Izmir Afet Riskini Azaltma Sempozyumu” gergevesinde Izmir Valiligi
tarafindan IMO Izmir Subesi’ne yaptirilan caliymada Alaybey Mahallesi’nde 259 bina
incelenmis ve bu binalarin 144 adedinin ingaat kalitesinin zayif oldugu belirtilmistir. Bu
tespitler sonucu Belediyemiz Insaat Miihendisleri Odasi ile protokol imzalamistir. Imzalanan
protokolle Alaybey Mahallesi mevcut durumu tespit edilerek miiracaat eden mal sahiplerine
yardimci olmay1 planlanmistir. Miidiirliik tarafindan protokol sonrasi s6z konusu binalarda
yasayan vatandaslara konu ile ilgili bilgilendirme yazilar1 gonderilmistir.

Bolge genelini incelendiginde binalarin biiyiik bir ¢ogunlugunun 50 yas ve istlinde
olmasi, bolgede Sosyal donati alanlarinin yetersizligi, otopark alanlarmin ihtiyaci
karsilayamamasi vb. sorunlar nedeniyle Imar Planlarinda revizyon calismalarina ihtiyag
oldugu tespit edilmistir. Plan ve Proje Miidiirliigli tarafindan bu ¢alismalar yapilmaktadir.

Ornekkiéy Mahallesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projesi:

Ornekkdy mahallesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani ile ilgili sinir tespit calismasi
tamamlanmistir. Bu ¢alisma 04.02.2011 giin 31 sayili Karsiyaka Belediye Meclisi karar1 ve
11.07.2011 giin 05.597 sayili Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar1 ile onaylanmustir.
Onaylanan Ornekkdy Kentsel Déniisiim ve Gelisim Alani sinir1 Bakanlar Kurulu Karari
alinmasi amaciyla 26.06.2011 giin 1045 sayili Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin yazisi ile Izmir
Valiligine gonderilmistir. “Ornekkdy Kentsel Déoniisim ve Gelisim Alan1”, 5393 sayili
Belediye Kanununun 5898 sayili kanunla degisik 73. Maddesi kapsaminda Bakanlar
Kurulunun 10.09.2012 tarih ve 2012/3705 sayil1 karari ile Kentsel Doniisiim ve gelisim Alani
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olarak belirlenmis ve bu karar 10/10/2012 tarih ve 28437 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige girmistir. Ilgili maddeye gore Kentsel Déniisiimiin uygulama yetkisi izmir
Biiyiiksehir Belediyesine aittir. Karsiyaka Belediyesi 19/11/2012 tarih ve 35/302 sayil1 yazi
ile Biiyliksehir Belediyesinden yetki talep etmis ve cevap beklemektedir.

Bu baglamda Ornekkoy Kentsel Déniisiim ve Gelisim alan ile ilgili olarak asagidaki
hazirliklar yapmustir.

» Bolgedeki tiim parsellerin tespitleri yapilarak; miilkiyet bilgilerine ulasilmistir.

» Bolgede arazi caligmasi yapilarak; tlim binalara ait tespitler yapilmstir.

e Bolgede oturan hak sahipleri ile ilgili arazide anketler yapilmis; yasayan hane
halkinin etnik 6zellikleri, hane halki sayilari, kiraci/ev sahibi olma durumlar1 gibi bilgiler elde
edilmisgtir.

e Kentsel doniisiim kapsamina giren binalara ait olgiiler 1/5000 olcekli ortofoto
haritalarindan elde edilerek arazide kontrolleri saglanmistir.

e Binalarin fotograflar1 ¢ekilmis; miistemilat, aga¢ sayisi gibi bilgiler kayit altina
alimmustir.

e Elde edilen tiim veriler; hazirlanan veri tabanina aktarilarak; veri tabani
sorgulamalart hazirlanmigtir. Ayrica binalara ait imar affi belgeleri bilgisayar ortamina
tarayici yardimi ile aktarilarak olusturulan veri tabanina eklenmistir.

Yapilan analiz ¢aligmalar1 dogrultusunda planlama ¢aligmalarini yiiriitmiistiir.

Su anda proje gorev ve yetkileri kapsaminda Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Dontisiim
Daire Baskanlhiginca yiirtitilmektedir.

Bostanli Mahallesi 1359 Adada Bulunan Yatik Binalar icin Yapilan Kentsel
Yenileme Cahismasi:

Bostanli 1359 adada bulunan yapilar (Yatik Binalar) ile ilgili fayda-maliyet analizleri
yapilarak proje onerisi olusturulmustur. Olusturulan proje &nerisi dogrultusunda Imar Plani
degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan Imar Plani degisikligi onama siireci igin Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi’ne gonderilmistir. Ancak alanda yapilan jeolojik — jeoteknik etiit
raporu Izmir Biiyiiksehir Belediye’si tarafindan eksik goriilmiistiir. Bu eksikligin giderilmesi
durumunda plan degisikliginin degerlendirecegi Karsiyaka Belediyesine bildirilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca, bolgenin Riskli Alan ilan edilebilmesi i¢in istenen
belgeler bildirilmistir. Belgelerin diizenlenmesi i¢in Belediye icerisinde diger Miidiirliiklerle
organizasyon yapilmis; calismalar devam etmektedir.

Yali_Mabhallesi _icin _Yapilan Kentsel Déniisiimde Olusturulan _Konutlara
Yerlestirilen Kisilerin Odemelerinin Yapilmasi

Bu proje ile Miidiirliigiimiiz tarafindan 346 kisi ile sozlesme yapilmistir. Bugiin itibari
ile borcunu bitiren 113 hak sahibi tapusunu almistir.

Su anda tamamlanmis olan bu proje kapsaminda bor¢lu olan hak sahiplerinin geri
Odemeleri miidiirlik¢e takip edilmektedir. Yillik 6deme planlar1 hesaplanarak vatandaglara
teblig edilmektedir. Borg¢lari1 06demeyen vatandaglara yil ic¢inde uyar1 tebligatlari
yapilmaktadir.

Cumbhuriyet Mahallesi Tas Ocag1 Mevkiinde ilan Edilen Riskli Alan Calismalari:
Cumhuriyet Mahallesindeki Riskli Alan; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 22/07/2013
tarihli ve 4343 sayili yazis1 iizerine, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
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Dontstiiriilmesi Hakkindan Kanunun 2’nci maddesine goére, Bakanlar Kurulu karariyla
13/08/2013 tarihinde kararlastirilarak, 28757 sayili Resmi Gazetede 06/09/2013 tarihinde
yayinlanarak yiirtirliige girmistir.Yiriirlige girdigi tarihte Cevre ve Sehircilik Bakanligindan
bolgede yapilacak Kentsel Doniistim ¢alismasinin Belediyemiz tarafindan yapilabilmesi i¢in
yetki talebinde bulunulmustur. Bunun {izerine Bakanlik 12/09/2013 tarih ve 5813 sayil1 yazisi
ile Belediyemize gecici olarak yetki devri yapmaistir.

Bolgede Midiirliigiimiiz arazi ¢alismalar yaparak asagidaki verilere ulagsmistir.

Toplam Bina Bagimsiz birim - . Bos Daire
Sayist Sayist Ev Sahibi Sayisi Kiraci Sayisi Miktart
102 Adet 152 Adet 114 Adet 23 Adet 15 Adet
. ) imar Affindan . Kalitesi Kotii Kalitesi Orta
Imars‘:i:;Bma Ruhsat Alan RuhsSa:sﬁlea Olan Bina Olan Bina
y Bina Sayisi y Sayis1 Sayisi
57 3 42 32 70
Bolgede Yasayan
Niifus Miktari
377 Adet

Ayrica alanla ilgili Analiz Paftalari yapilarak Imar Plami degisikligine altlik
olusturulmustur.

Bélgede yasanan sorunlarin ¢dziimiine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Oneri imar
Plan1 degisikligini, Miidiirligiimiiziin 27/09/2013 tarih ve 467 sayili yazisi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligina onanmak iizere yollanmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligina onanmast igin iletilen Imar Plan1 6nerisini, bolgeye ait
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun onaylanmamis olmasindan dolayr Belediyemize iade
edilmistir. Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onanmasindan sonra Imar Plan1 Onerimiz tekrar Bakanliga onay icin iletilecektir.

Ayrica bolgede Imar Plani calismalari tamamlanincaya kadar ileride dogabilecek
sorunlarin giderilmesi amaciyla Riskli alan ilan edilen yaklasik 2.59 hektarlik alanda imar
uygulamalarinin durdurulmasi i¢in 03/10/2013 tarih ve 179 sayili Meclis Karar1 alinmistir.

Bolgede arazi ¢aligmalari yapilarak kiymet takdirine tabi olabilecek zemin ve zemin
istli tasinmaz varliklarin tespitleri yapilarak fotograflanmistir. Bolgede bulunan Ruhsatli ve
Imar Afli yapilarin belgelerini tespit ederek, her bir yapiya ait dosyalar olusturulma
asamasindadir. Konu ile ilgili gerekli calismalar Miidiirliigiimiiz tarafindan yapilmaktadir.

6306 Savili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun
Kapsaminda Riskli Yapilar Hakkinda Yapilan Calismalar.
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27/03/2013 tarih ve 010-1391 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyap: ve Kentsel
Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii’niin yazisi ile Riskli Yapilarin yiktirilmasi siireci ve
takibi konusu Belediyemize devredilmistir.

Riskli yap1 belirleme siireci;

-Miilkiyet sahipleri Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan lisanslandirilmis
firmalara miiracaat ederek binalarimin riskli yap1 olup olmadiginin tespitini yaptirirlar.

-Lisansh firma riskli yap1 olarak raporladig: yapilar1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Izmir Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Miidiirliigiine bildirir.

-Izmir Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Miidiirliigii riskli yap: karar1 verdigi yapimin tapu
bilgilerini ilgili tapu miidiirliigiine iletir.

-Tapu Miidiirliigli 6306 sayili yasa geregi riskli yap1 oldugunu serh hanesine isleyerek
miilkiyet sahiplerine bildirir.

-Bu siirecten sonra Izmir Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Miidiirliigii riskli yap1 oldugu
kesinlesmis yapilar1 Belediyemize bildirir.

-Midiirliiglimiiz bu agsamada 6306 sayili kanunun geregi olarak riskli yap1 maliklerine
yikim i¢in 60 giinden az olmamak iizere siire vererek riskli yapinin yiktirilmasin ister.

-Siiresi icerisinde yiktirilmayan binalara 30 giinii gegcmeyen ikinci bir siire verilerek
tahliye edilerek binanin yiktirilmasi istenir.

-24/11/2014 tarihinde yiiriirliige giren >Yikim Isleri Esas ve Usulleri Hakkinda i¢
Yonerge’ kapsaminda (EK1) basvuru formu ile (EK2) teknik rapora dayanakla yikim ruhsati
diizenlenir.

-Yikilmis yapilar 2 aylik periyodlarla Izmir Altyap: ve Kentsel Doniisiim Miidiirliigii ne
bildirilir.

T.C. Karsiyaka Belediyesi

Bahriye Ucok Bulvari No: 5 Karsiyaka / IZMIR

444 1 575 /0232399 40 00

www.karsiyaka.bel.tr Sayfa 4



